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Zména €. 4 Uzemniho planu Ochoz — textova cast

OBSAH ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OCHOZ

Dil¢i zména 1
e Zmeéna stavajiciho funkéniho vyuziti plochy zemédélské Z na casti parcel €. 2181/1 a 2181/2 v k. 4. Ochoz na
zastavitelnou plochu Vzd4.1 ,,Vzd — plochu pro ¢innosti drobné zemédélské vyroby*.
Dil¢i zména 2

e Zmeéna stavajiciho funkéniho vyuziti plochy zemédélské Z, ¢asti zastavitelné plochy B4 ,,Bv — plochy bydleni v

rodinnych domech — venkovské™ a Casti zastavitelné plochy ,,Sk — plochy krajinné zelené* na ¢asti parcely €.
2081 v k. 1. Ochoz na zastavitelnou plochu Vz4.2 ,,Vz — plochu pro zemédélskou vyrobu a skladovani®.
Dil¢i zména 3

e Vypusténi zastavitelné plochy T1 ,,T — plochy technické infrastruktury” na casti parcely ¢. 2398 vcetné
souvisejici zastavitelné plochy Ds2 ,.Ds — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava®. Vymezeni
stabilizované plochy ,,Ss — plochy smiSené krajinné* v dotcené plose.

e Aktualizace vedeni kanalizace dle stavu.
e Vypusténi verfejné prospésnych staveb VT1 a VT2.
e Vymezeni stabilizované plochy ,,T — plochy technické infrastruktury na ¢asti parcely 2052/1 (a stavebni parcely
¢. 152) v rozsahu realizace stavby COV.
Diléi zména 4
e ZruSeni zastavitelné plochy Osl ,,Os — plochy ob¢anského vybaveni — sport™, vymezeni stabilizované plochy ,,Ss
— plochy smiSené krajinné* v dotcené plose.

e Vypusténi vetrejné prospésné stavby VO3.
Dil¢i zména 5
e Doplnéni podminek vyuziti funkénich ploch ,,R — plochy rekreace* o bod:

— stravovaci a ubytovaci rekreacni zafizeni a dal§i doprovodné sluzby a zafizeni, maloobchod, dopravni
zafizeni a ubytovaci jednotky pro spravce objektti ¢i nezbytny technicky personal

e Doplnéni podminek vyuziti funkénich ploch ,,P — ploch pfirodnich® a ploch ,,Ss — ploch smisenych krajinnych*
o bod:

— vodni plochy véetné nezbytnych staveb (hraze, terénni upravy apod.) malého rozsahu (ktery neni pfedmétem
posouzeni vlivli koncepce na zivotni prostedi dle zakona 100/2001 Sb.)

e Upfesnéni podminéné piipustného vyuziti ploch ,,Vzd — ploch pro ¢innosti drobné vyroby a skladovani v
zemedelstvi®:

— chov ve stajich v omezené mite o kapacité do 50 ks na provoz
Diléi zména 6

e Uprava vymezeni sité interakénich prvki na zékladé provedenych KPU a skuteéného stavu.
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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Datum vymezeni zastavéného izemi obce se upravuje na 28. 2. 2023.

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Beze zmény.
C. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené

V kapitole ,,C.2.1. Prehled navrzenych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, jejich oznaceni je shodné
s grafickou casti ** se v tabulce vypousti Fadky:

7 Ochoz T1 U potoka 0,036 tech. infrastruktura
8 Ochoz Ds2 U potoka 0,025 doprav. infrastruktura

Do kapitoly ,,C.2.1. Prehled navrzenych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, jejich oznaceni je shodné
s grafickou casti * se pridava text:

ZMENA C. 4

Zmeéna ¢. 4 vymezuje zastavitelné plochy:

i. €. ozn. zpusob vyuziti plochy katastralni
uzemi

Vzd4.1 Vzd plocha pro ¢innosti drobné zemédélské vyroby Ochoz

Vz4.2 Vz plocha pro zemédélskou vyrobu a skladovani Ochoz

V kapitole ,, C.2.2. Specifikace zastavitelnych ploch* se vypousti text:

Zastavitelna plocha Osl ,,U potoka®
e Vyuziti plochy: télovychova, sport
e Specifické podminky:

— Vramci vymezené plochy uvazovat s ochrannou zeleni podél strany od komunikace a navrzené plochy
bydleni B2

Zastavitelna plocha T1 ,,U potoka*

e Vyuziti plochy: technickd infrastruktura — umisténi Cistirny odpadnich vod

Zastavitelna plocha Ds2,,U potoka*

e Vyuziti plochy: dopravni infrastruktura — pro realizaci obsluzné komunikace k COV
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D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

V kapitole ,, D1 Dopravni infrastruktura“ se v ¢asti ,, Vymezeny jsou nové dopravni plochy pro* se vypousti text:
— obsluznou komunikaci ¢istirny odpadnich vod

V kapitole ,,D2. Technicka infrastruktura“ se dopliuje text:

ZMENA C. 4

Uzemi budou napojena na stavajici sité technické infrastruktury. Zménou se rusi vefejné prospésna stavba &istirny
odpadnich vod, ktera byla realizovana v jiné poloze, v této souvislosti i vefejné prospésna stavba paterni rady splaskové
komunikace.

V kapitole ,,D2.2. Odkanalizovani, zneskodrnovani odpadnich vod** se text:
Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Ochoz oddilnym kanalizaénim systémem.

Stavajici kanalizacni stoky budou slouzit k odvadéni destovych vod. K odvadéni splaskovych odpadnich vod ze
soucasné zastavéného uzemi obce i z navrhovanych lokalit zastavby jsou navrhovany stoky splaskové kanalizace které
budou zaustény do navrhované COV, kterd je situovana pod zastavénym tzemim obce, na levém biehu Ochozského
potoka.

nahrazuje textem:

Odkanalizovani vcetné likvidace odpadnich vod je vyhovujici. Odpadni vody jsou odvadény novou splaskovou
kanalizaci na nové vybudovanou ¢istirnu odpadnich vod.

V kapitole ,, D3 Obcanskeé vybaveni* se rusi véta:

Navrzena je nova plocha pro realizaci maloplo$ného hiiste.

E. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii

V kapitole E3.2 se dopliuje text:

ZMENA C. 4

V ramci zmény se upravuje vymezeni stadvajicich i navrZenych interakénich prvkl na zakladé provedenych KPU a
skute¢nosti.

F. Stanoveni podminek funkcniho vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s uréenim hlavniho vyuziti

V kapitole ,, F2 Podminky vyuZiti funkcnich ploch* se dopliuje Pripustné vyuziti ploch ,,R — plochy rekreace *:

— stravovaci a ubytovaci rekreacni zafizeni a dalsi doprovodné sluzby a zafizeni, maloobchod, dopravni zafizeni a
ubytovaci jednotky pro spravce objektl ¢i nezbytny technicky personal

V kapitole ,,F2 Podminky vyuziti funkcnich ploch* se v ¢asti ,,Charakteristika“ ploch Ds — plochy silnicni dopravy
Vypousti ¢ast textu:

a plocha Ds2 pro obsluznou komunikaci COV

V' kapitole ,,F2 Podminky vyuziti funkcnich ploch* se v casti ,, Charakteristika“ ploch T — plochy technické
infrastruktury vypousti ¢ast textu:
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a plocha T1 navrzené Cistirny odpadnich vod

V kapitole ,,F2 Podminky vyuZiti funkcnich ploch* se doplnuje u ploch ,,VZd — plochy pro c¢innosti drobné vyroby a
skladovani v zemedélstvi“ text podminéné pripustného vyuziti na znéni:

- chov ve stajich v omezené mife o kapacité do 50 ks na provoz
V kapitole ,,F2 Podminky vyuZiti funkcnich ploch* se dopliuje Pripustné vyuziti ploch ,,Ss — plochy smiSené krajinné*
a ploch ,, P — plochy prirodni*:

— vodni plochy v¢etné nezbytnych staveb (hraze, terénni Gpravy apod.) malého rozsahu (ktery neni pfedmétem
posouzeni vlivli koncepce na zZivotni prostedi dle zakona 100/2001 Sb.)

G. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSCovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Z kapitoly ,, G.1 Verejné prospésné stavby* se vypousti body:

o VTl pateini fady splaskové kanalizace
o VT2......oooiii. Cistirna odpadnich vod véetné obsluzné komunikace
H. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych

opatieni, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo

Vypousti se text:

Uzemni plan vymezuje dalsi vefejné prospéiné stavby, pro ktera miize obec uplatnit predkupni pravo:
e VO3............... sportovni hfisté

Dopliiuje se text:

Nejsou navrzeny.

I. Vymezeni ploch a Kkoridori tizemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Beze zmény.

J. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Beze zmeny.
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K. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regula¢niho plianu

Beze zmény.

L. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muZzZe vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Beze zmeny.

M. Vymezeni staveb nezpiisobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle §117
odst.1 stavebniho zakona

Beze zmény.

N. Udaje o poétu listii izemniho plinu a poétu vykresii k nému p¥ipojené
grafické Casti

Pocet listii textové casti bude aktualizovan v ramci uplného znéni.



TEXTOVA CAST - ODUVODNENI
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A. Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi
v uzemi

Zakladni udaje o obci:

feSené uzemi: katastralni tzemi Ochoz
kéd obce (ZUJ): 589811

pocet obyvatel: 195 (ke dni 31. 12. 2021)
rozloha feSeného Uzemi: 330 ha

kraj: Olomoucky

obec s rozsifenou pusobnosti: Konice

obec s povéfenym obecnim ufadem: Konice

okres: Prostéjov

Pramen: CSU, Vybrané tidaje za obec

Vyhodnoceni navrhu z hlediska vlivu na izemi navazujicich obci, pozadavky na koordinaci:

Dilg¢i zmény provedené v ramci Zmény & 4 UP Ochoz nemaji piesah na katastry okolnich obci. nejsou stanoveny
pozadavky na koordinaci. Potfebu nevyvolava ani uvedeni dokumentace do souladu se ZUR OK.

Jsou respektovany stavajici sité technické a dopravni infrastruktury.

B. Vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem,
popripadé vyhodnoceni souladu

B.1. Vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény izemniho plianu porizované zkracenym postupem

Zména ¢&. 4 Uzemniho plan Ochoz je zpracovana na zakladé schvaleného obsahu Zmény ¢&. 4 UP Ochoz ze dne 13. 12.
2022 , je pofizovana zkracenym postupem, tj. dle § 55a zakona ¢. 183/2006, o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni

Odstavce psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstaveli uvedenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu

zmény tizemniho pladnu potfizované zkracenym postupem. Zakladni text je reakci Odivodnéni Zmény ¢. 4 Uzemniho
planu Ochoz na uvedené pozadavky.

OBSAH ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OCHOZ PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

1) rozsireni plochy Vzd (pro ¢innosti drobné zemédélské vyroby) na celou sirku pozemku parcelni cislo 2181

— Dle aktualni katastralni mapy se jedna o parcely 2181/1 a 2181/2. Zména UP navrhuje rozsiteni stavajici plochy
Vzd na téchto parcelach do hloubky zarovnané se stavajici plochou Vzd. Jedna se o zastavitelnou plochu Vzd4.1.

2) rozsireni plochy Vzd (pro ¢innosti drobné zemédélské vyroby) na cely pozemek parcelni cislo 2344

— Platné znéni UP jiz zastavitelnou plochu Vzd na celé parcele ¢. 2344 navrhuje. Pozadavek neni tieba zapracovat
ve formé zastavitelné plochy.
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— Upravuji se podminky vyuziti ploch Vzd ve smyslu upfesnéni max. pfipustné kapacity chovu ve stajich (mira je
stanovena tak, aby nebyl vyvolan pozadavek na posouzeni vlivii na zivotni prostfedi dle zdkona 100/2001 Sb.

3) zveétsent plochy R (rekreace) o ¥ vymeéry plochy pozemku parcelni ¢islo 2391
— Na zaklad¢ konzultace a upfesnéni pozadavku s zadatelem neni zména zafazena.

— P. ¢ 2391 se nachazi na pudé¢ II. tfidy ochrany. Zamérem je zrealizovat chatu pro individualni rekreaci, nelze
vSak obh4jit vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmen ochrany ZPF. Cela plocha se také nachazi
v ochranném pasmu lesa a zasahuje do vymezeného lokalniho biokoridoru.

4) zména vyuziti plochy Z (zemédélské) na plochu Vz (plochy pro zemédeélskou vyrobu a skladovani) na casti pozemku
parcelni ¢islo 2081

— Na zaklad€ upresnéni zaméru s obci je navrZena zastavitelna plocha Vz4.2 na Casti parcely ¢. 2081.

5) doplnéni funkcniho vyuziti plochy R (rekreace) v lokalite ,, U kyselky * pro stravovaci a ubytovaci rekreacni zarizeni a
dalsi doprovodné sluzby a zarizeni, maloobchod, dopravni zarizeni a ubytovaci jednotky pro spravce objektii i
nezbytny technicky personal. Pripustné jsou veskeré cinnosti smérujici k rozsireni a zkvalitnéni poskytovanych sluzeb

— Zména UP doplituje pfipustné vyuziti ploch R — plochy rekreace o bod: - stravovaci a ubytovaci rekreaéni
zafizeni a dalsi doprovodné sluzby a zafizeni, maloobchod, dopravni zafizeni a ubytovaci jednotky pro spravce
objektli ¢i nezbytny technicky personal

6) zmenseni plochy Bv — B4 (bydleni v rodinnych domech — venkovské, lokalita B4), pozadavek zmény citovaného
vyuziti zpet do plochy Z (zemédélské) pozemku parcelni cislo 2439.

— Jedna se o parcelu &. 2459 (bylo chybné odeéteno z katastralni mapy). Zména UP redukuje plochu Bv B4 o
rozsah na této parcele. V ramci redukce je nezbytné redukovat zastavitelnou plochu B4 i na ¢asti parcely ¢. 2458,
na které by zastavitelnd plocha bez navrhu na p. ¢. 2459 postradala smyslu. V ramci Gplného znéni budou
zbyvajici ¢asti plochy B4 technicky rozdéleny na B4a, B4b a B4c.

7) zruseni plochy T (technické infrastruktury — COV) na casti pozemku parcelni Cislo 2398 na plochu Ss (smisené
krajinne)

— Zména UP vypousti navrh zastavitelné plochy T véetné souvisejici zastavitelné plochy Ds, ktera bez navrhu

zastavitelné plochy T ztraci smysl. COV je jiz zrealizovana v jiné poloze na p. €. 2052/1.

8) zména vyuziti plochy Ss (smiSené krajinné) na casti pozemku parcelni 2052/1 na plochu T (technické infrastruktury —
cov)

— COV je zrealizovana na parcele &. 2052/1, zména UP vymezuje stavajici plochu T v rozsahu realizace.
9) zruSeni plochy Os — Osl (obcanského vybaveni - sport, lokalita Osl) na casti pozemku 2052/1 na plochu Ss (smisené
krajinné)

— Zastavitelna plocha Osl1 je zruSena v celém rozsahu.

10) doplneni vyuziti plochy P (prirodni) na casti pozemkii parcelni ¢isla 2398, 2400 a 2401 na plochy H (vodni a
vodohospodarské)

— Zména UP dopliuje pripustné vyuziti ploch P a Ss o bod: - vodni plochy v&etné nezbytnych staveb (hraze,
terénni upravy apod.), a to na zaklad¢ konzultace s obci

11) upresnéni zastavitelného vuzemi plochy Bv (plochy v rodinnych domech — venkovské, u okdlit) na pozemcich parcelni
Cisla 2031 a 2032.

— V ramci platného znéni UP je zastavéné uzemi na dotenych parcelach vymezeno v souladu se SZ, tedy i rozsah
stavajici plochy Bv. Neni tedy tieba upravy.

12) upresnéni hranice katastralniho vzemi Ochoz u Konice s okolnimi katastralnimi vizemi — po schvaleni KPU Ochoz
Vymezeni reseného katastralni vizemi: Ochoz u Konice

— Bylo vyfeseno jiz v ramci Zmény ¢. 3 UP Ochoz.
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B.2. Vyhodnoceni souladu

S ROZHODNUTIM O PORIZEN{ UZEMNI’HO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM OBSAHU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Nebylo postupovano dle § 55 odst. 3 stavebniho zékona.

C. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zména ¢. 4 UP Ochoz nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu.

D. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkic navrhovaného feSeni
na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

D.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu

Pouzitd metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na zeméd€lsky ptdni fond je provedeno ve smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb. a
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb a pfilohy této vyhlasky. Zatazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany odpovida vyhlasce ¢.
48/2011 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 22.unora 2011.

Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkt a sité
polnich cest navrhovanym fe$enim:

Zména ¢&. 4 UP Ochoz neovliviiuje stabilizovanou sit’ zeméd&lskych ugelovych komunikaci a nenaru$uje prichodnost
krajiny.

Zdavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych
z4jmu nejvyhodnéjsi:

Zména €. 4 navrhuje dil¢i zmény s ohledem na ochranu ZPF pouze v nezbytném rozsahu.

Pozadavek na rozsifeni stavajiciho provozu rostlinné vyroby — zastavitelné plocha Vzd4.1 je zapracovan po hranu
stavajici zastavby, se kterou bude tvofit funkéni celek. Plocha se nachazi na II. tfidé ochrany ZPF, fungujici provoz
rostlinné vyroby vsak bezprostfedné souvisi s vyuzitim okolnich zemé&délskych ploch, které jsou chranény. V této
souvislosti vefejny zajem na roz§ifeni stavajici rostlinné vyroby na dotéené ploSe vyrazné pievySuje nad vefejnym
zajem ochrany ZPF v dot¢ené plose. Rozsifeni provozu bezprostiedné souvisi se zemé&délskym vyuzitim ploch, jejich
vyuziti podporuje.

Zastavitelna plocha Vz4.2 je navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi, zarovnava hranici zastavéného tizemi, zamér
tedy nenarusuje negativn¢ zptisob obhospodatovavani okolnich zemédé€lskych ploch. Jedna se o hospodarné feSeni,
které vyuziva stavajici vefejnou infrastrukturu. Plocha se nachézi na ptidach III. tfidy ochrany.

Zména ¢&. 4 UP nenavrhuje zastavitelnou plochu na zékladé pozadavku & 3 schvaleného obsahu zmény pofizované
zkracenym zpisobem, a to pfedevsim z diivodu ochrany zemédélské pidy II. tfidy ochrany. Zamér neni obhajitelny z
hlediska vyrazn¢ ptevazujiciho vefejného zajmu nad ochranou ZPF.

V ramci zmény dochazi k redukci zastavitelnych ploch z platné UPD v rozsahu 1,5 ha. Zména ¢. 4 UP navrhuje
zastavitelné plochy v rozsahu 0,4 ha. Zména ¢. 4 UP tedy navraci do ZPF cca 1,1 ha ploch.
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Reseni Zmény €. 4 UP Ochoz je invariantni.

Dusledky navrhovaného fe$eni na uspoiddani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
v platném znéni, co nejméné naruSena krajina a jeji funkce:

Z dtvodu vlivu na krajinny raz neni zapracovan pozadavek ¢. 3 schvaleného obsahu zmény pofizované zkracenym
zpusobem. Navrhem zastavitelné plochy by doslo k nevhodné fragmentaci krajiny a zasahu do krajinného razu.

Zastavitelné plochy Vzd4.1 a Vz4.2 jsou navrZzeny v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi a krajinny raz
neovliviyji. Zastavitelné plochy nenarusi zpisob obhodpodafovavani okolnich zemédélskych ploch nebo jejich
prostupnost.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméru a stadvajicich melioracnich zafizeni v Gzemi:

Navrhy zastavitelnych ploch zasadné nenarusi hydrologické a odtokové poméry, pokud bude ponechana schopnost
zasakovani destové vody v plose.

Zastavitelné plochy nezasahuji do stavajicich meliora¢nich zafizeni.

Etapizace vystavby:

Neni navrzena.

D.2. Vyhodnoceni zaboru pozemki uréenych k plnéni funkci lesa

V ramci Zmény ¢&. 4 UP Ochoz nejsou navrzeny takové plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL.

Navrzené zastavitelné plochy nezasahuji do pasma 50 m od okraje lesa.



Tabelarni vyhodnoceni zaboru ZPF:

Oznaceni NavrZené Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha] Odhad Informace o | Informace o | Informace o | Informace
plochylkorido | vyuZiti vymeéty vymeéry existenci existenci existenci podle ust. § 3
ru zaboru [ha] zaboru, na zéavlah odvodnéni staveb k odst. 2 pism.
které bude ochrané g)
provedena pozemku pred
rekultivace na erozni
zemédeélskou Cinnosti vody
pldu
| II. I IV.
Vzd4.1 Vzd 0,2707 0,2707 - - - - -
Vz4.2 Vz 0,1239 0,1239
Celkem 0,3946 0,2707 0,1239 - - - - -

V rdmci Zmény ¢. 4 UP Ochoz se rusi:

e (ast zastavitelné plochy B4 (Bv- plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské) v rozsahu 1,2828 ha — z toho 0,4493 ha na ptdé¢ III. tfidy ochrany a 0,8335 ha na ptdée IV.
tfidy ochrany

e zastavitelna plocha Osl (Os — plocha obcanského vybaveni - sport) v rozsahu 0,1382 ha — z toho 0,018 ha na ptde¢ IV. tfidy ochrany a 0,1202 ha na padé V. tfidy ochrany

e zastavitelna plocha T1 (T — plocha technické infrastruktury) v rozsahu 0,0294 ha na ptdé V. tfidy ochrany

e zastavitelna plocha Ds2 (Ds — plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava) v rozsahu 0,035 ha na padé V. tiidy ochrany

Celkem tedy bude do ZPF navraceno celkem 1,4854 ha zastavitelnych ploch z platné UPD, 0,4493 na pidé III. tiidy ochrany, 0,8515 ha na padé IV. tiidy ochrany a 0,1846 ha na
pudé V. tiidy ochrany.
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E. Vyhodnoceni souladu Zmény & 4 UP s politikou tizemniho rozvoje
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

E.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Ochoz je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni Aktualizace
¢.1,2,3,4 a5 (dale jen ,,PUR CR%).

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Ochoz respektuje a naplituje ramcové pozadavky na tizemné planovaci dokumentaci,
stanovené v obecné poloze v ¢l. (14) — (32) kap. 2. Republikové priority uizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tizemi. Republikové priority, které nejsou odiivodnény, nejsou predmétem Zmény &. 4 UP Ochoz, zména
uzemniho planu tyto priority respektuje, ale neovliviiuje.

(Ad 14) Zména ¢. 4 UP Ochoz nema negativni vliv na stavajici p¥irodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Pouze zastavitelna plocha Vzd4.1 se nachazi v
uzemi archeologického zajmu. NavrZené plochy nemaji negativni vliv na krajinny raz oblasti.

(Ad 14a) Rozvoj primarniho sektoru a ochrana kvalitni zemédé€lské ptdy je zohlednéna. Zména ¢. 4 navrhuje plochu
pro rozsifeni stavajiciho provozu rostlinné vyroby na pudé€ II. tfidé ochrany, realizace plochy vsak pfimo souvisi s
vyuzitim zemédélskych ploch. Z divodu ochrany kvalitni zemédélské pudy neni zapracovan pozadavek schvaleného
obsahu zmény na rozsiteni plochy rekreace na parcele ¢. 2391.

(Ad 20) Navrhové plochy jsou umistény v navaznosti na zastavéné uzemi bez vlivu na krajinny raz.

(Ad 23) Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi ke zhorSeni prostupnosti krajiny, stavajici u¢elové komunikace jsou
respektovany.

(Ad 24a) Zamyslené vyuziti zastavitelné plochy Vzd4.1, tedy sklad nemotorové techniky, manipula¢ni plochy, nevyvola
zhorSeni stavu imisi, plocha je navrZzena v navaznosti na stavajici provod. Zastavitelna plocha Vz4.2 je urcena pro
skladové prostory s autodilnou. Zamér je navrzen v oblasti s dal$im aredlem Vz. Dopad provozu na pfitomnou zéstavbu
pro bydleni bude fesen v navazujicich fizenich.

SPECIFICKA OBLAST SOB9

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci cinnosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rveZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uizemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a
Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch a tokii (zejm. neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné piidy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

— Navrh zastavitelnych ploch stavajici retencni vlastnosti pfili§ neovlivni.
b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkii v
krajine,

— Zména ¢. 4 nezapracovava konkrétni zamér na revitalizaci vodniho toku.

¢) wtvdaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

— Podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich UP fesi podminkami vyuziti ploch
a dale navrhem systému sidelni zelené.

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy viici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalsich protieroznich prvkii, napr. vétrolamii, mezi, zasakovacich pasit a prikopii,
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— UP Ochoz fesi ohrozeni pudy vétrnou a vodni erozi, a to podminkami vyuziti ploch nezastavéného tzemi a
navrhem ploch s opatfenim snizujicim ohroZeni extravilanovymi vodami. Zména €. 4 feSeni neovliviiuje.

e) wytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavku na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s priznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych
zdrojii vody.

— Zmgéna ¢. 4 neméni koncepci zasobovani vodou, ktera je stanovena v platném UP.

1) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i dalsi vhodnad
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména vizemni studie krajiny

— Neexistuje Gizemni studie krajiny, kterou by bylo mozno zapracovat, neni piedmétem Zmény UP.

E.2. Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢. 4 UP Ochoz je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Olomouckého kraje vydanych Zastupitelstvem
Olomouckého kraje dne 22. 2. 2008 usnesenim ¢. UZ/21/32/2008 formou opatieni obecné povahy pod ¢j.
KUOK/8832/2008/OSR-1-1/274, které nabylo téinnosti dne 28. 03. 2008, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2b, 3, 2a a 4 (dale
v textu jen ,,ZUR OK*). Aktualizace ¢. 1 ZUR OK byla vydana usnesenim &. UZ/19/44/2011 ze dne 22. 4. 2011 pod &. j.
KUOK 28400/2011 (G&innost 14. 7. 2011), Aktualizace ¢. 2b ZUR OK usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4. 2017
pod €. j. KUOK 41993/2017 (u¢innost 19. 5. 2017), Aktualizace €. 3 usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne 25. 2. 2019, pod
¢. j. KUOK 24792/2019 (uc¢innost 19. 3. 2019), Aktualizace €. 2a usnesenim ¢. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 pod ¢.
j- KUOK 104377/2019 (ucinnost 15. 11. 2019), Aktualizace €. 4 usnesenim ¢. UZ/7/81/2021 ze dne 13. 12. 2021 pod €.
j. KUOK 123647/2021 a Aktualizace ¢. 5 ZUR OK usnesenim & UZ/11/92/2022 ze dne 26. 9. 2022 OOP pod &. j.

KUOK 103281/2022 (d€innost 22. 10. 2022).

Z nadfazené dokumentace pro feSené uzemi nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky, v feSeném Uzemi nejsou
vymezeny zadné plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu, nevedou zde sité vefejné infrastruktury nadmistniho
vyznamu ani nejsou nové navrzeny, feSenym uzemim neprochazi USES nadmistniho vyznamu. Obecné pozadavky
vyplyvaji ze stanovenych priorit uzemniho planovani kraje, zafazeni feSeného tizemi do specifické oblasti SOB-k4 a
cilové kvality krajiny B — Konického udoli.

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE

Priority izemniho planovani cili pfedevsim na celkovou koncepci rozvoje tzemi, Zména &. 4 UP Ochoz fesi diléi
zmény lokalniho vyznamu. Zména UP je pofizovana zkricenym zpiisobem a stanovenou koncepci rozvoje neméni.
Platny UP Ochoz je viak se stanovenymi prioritami v souladu. Stanovuje urbanistickou koncepci rozvoje, koncepci
rozvoje vefejné infrastruktury, chrani piirodni zdroje, stanovuje koncepci USES lokalni urovné pfi respektovani
ptirodnich a kulturnich hodnot izemi. Ochrana vefejnych z4jmt v tizemi je konkretizovana ve formé stanovenych
vetejné prospésnych staveb a opatfeni.

Daéle jsou naplnény priority v oblasti soudrznosti spoleCenstvi obyvatel, hospodafského rozvoje a ochrany zivotniho
prostiedi.

SPECIFICKA OBLAST SOB-K4

V oblasti se projevuji problémy hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel Gizemi, vyznam problému
presahuje hranice obce. Za zasadni problém se povazuje vysokd mira nezaméstnanosti, nevyvazend vzdélanostni
struktura mezd a omezena mobilita obyvatel za praci. V dotéeném tizemi je tfeba podporovat hospodaisky rozvoj a
socialni soudrznost obyvatel.

Je tieba vytvaret podminky pro:
— pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni

— zkvalitnéni dopravni, technické a obCanské infrastruktury
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— TUzemni pfedpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu, ekologického zemédélstvi
a tradi¢nich femesel vymezenim vhodnych rozvojovych Gizemi a pravidel pro umistovani téchto aktivit v obcich
i v krajin€ v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny

— optimalni vyuZzivani zejména stavajicich areald a zastavénych ploch, tj. upfednostiovat intenzifikaci a funkcni
optimalizaci vyuziti uzemi, nikoliv extenzivni rozvoj zastavby v krajing.

Zmeéna ¢. 4 navrhuje plochu pro rozsifeni stavajici rostlinné vyroby (Vzd4.1), je navrzena také plocha pro skladové
prostory a autodilnu (Vz4.2). Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné tzemi. Zménou UP je tedy
posilen rozvoj podnikatelskych aktivit bez nevhodné fragmentace krajiny a negativniho vlivu na krajinny raz Gzemi.
Rozsifenim stavajiciho provozu rostlinné vyroby dochazi k intenzifikaci fungujiciho provozu a optimalizaci vyuziti
uzemi.

Platna podoba UPD vymezuje piiméfeny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni, fe$i optimédlni rozvoj vefejné
infrastruktury.

CILOVA KVALITA KRAJINY B — KONICKE UDOLI

V krajinném celku B. je tfeba udrzovat lesopolni krajiny (lesozemédé€lsky typ) s mozaikovitou strukturou ploch,
osidleni rozvijet pfedev§im v mélkych udolich ¢i jejich zakoncenich, v typické navesni forme. V mélkych udolich
prednostné podporovat vznik malych vodnich nddrzi. Typické akcenty zatfiznutych tdoli chranit pted rozsifovanim sidel
a vyhybat se jim s kapacitni dopravni infrastrukturou. Zména ¢. 4 zachovava strukturu ploch v krajin€¢ stanovenou
platnou UPD, kterd mozaikovitou strukturu zachovava. Navrzené zastavitelné plochy v ramci Zmény & 4 jsou
vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi.

F. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 4 UP s cili a iikoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

F.1. Soulad izemniho planu s cili izemniho planovani

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Ochoz respektuje a napliuje cile izemniho planovani. Ustanoveni, kterd nejsou
odGvodnéna, nejsou predmétem Zmény ¢. 4 UP Ochoz, zména tizemniho planu tato ustanoveni respektuje, ale
neovliviuje.

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazenéem vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zZivota generaci budoucich.

— Zména ¢. 4 UP Ochoz zohlediuje aktualni potieby v Gizemi. Nejedna se o takovou zménu, ktera by negativné
naruSila vztah mezi podminkami pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi. Zména €. 4 posiluje hospodaisky pilit, coz pfispiva k vyvazeni pilift udrzitelného rozvoje.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uizemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného
vyuziti a prostorového usporadani vizemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmai
na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

— Zména ¢&. 4 UP Ochoz je v souladu se stanovenou koncepci tizemniho planu. K feseni téelného vyuziti Gzemi
bylo pfistupovano komplexné se zamérem o vytvoreni vyvazeného vztahu zakladnich pilift udrzitelného rozvoje
izemi a se zdmérem o vytvofeni vyvazeného vztahu zajmi soukromych a vefejnych. ReSené tizemi trpi
problémy hospodarského rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel uzemi. Navrzené plochy posiluji hospodarsky
pilif.

(4) Uzemni planovini ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
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uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného vzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastaveného vzemi.

— Zména ¢. 4 UP Ochoz nema negativni vliv na stavajici ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Pouze zastavitelna plocha Vzd4.1 se nachazi
v uzemi archeologického zajmu. Navrzené zastavitelné plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné izemi.

F.2. Soulad uzemniho planu s ukoly uzemniho plinovani

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Ochoz respektuje a naplituje tkoly uzemniho planovani. Ustanoveni, ktera nejsou
odtivodnéna, nejsou piedmétem Zmeény €. 4, zmé&na tizemniho planu tato ustanoveni respektuje, ale neovliviuje.

(1) Ukolem vizemniho planovdni je zejména

¢) provérovat a posuzovat potrebu zmeén v uzemi, verejny zdajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, viiv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospoddrné vyuzivani,

— Potfeba zmény v uzemi byla posouzena z hlediska vefejného zajmu, vlivu na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,

vliv na vefejnou infrastrukturu a hospodarné vyuzivani.

d) stanovovat urbanisticke, architektonické a esteticke pozadavky na vyuzivani a prostorove usporadani uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

— Zmg¢na ¢. 4 prostorové podminky vyuziti ploch neméni.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty vizemi,

— 'V tomto ohledu nebyla potieba upravit stavajici podminky vyuziti ploch.
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

— Neni pfedmétem zmény.
J) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodadrné vynakladani prostiedkii z verejnych rozpoctit na zmeny v
uzemi,

— Navrhem zastavitelné plochy Vzd4.1 v bezprostiedni navaznosti na stavajici provoz a navrhem zastavitelné
plochy Vz4.2 v navaznosti na zastavéné izemi je dosaZzeno hospodarného vyuziti stavajicich siti technické a
dopravni infrastruktury.

o) uplatnovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, vuzemniho planovani a ekologie a pamdtkové péce.
— Reseni uzemniho planu je vysledkem kvalifikované prace v oboru architektury, urbanismu, uizemniho planovani,
ekologie i pamatkové péce.
(2) Ukolem uzemniho planovani je také vyhodnocent viivii politiky vzemniho rozvoje, zasad uizemniho rozvoje nebo
uzemniho planu na vyvazeny vztah tizemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi (ddle jen "vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi"); jeho soucdsti

je posouzeni vlivit na Zivotni prostredi zpracované podle prilohy k tomuto zdkonu a posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud organ ochrany prirody svym stanoviskem takovyto viliv nevyloucil.

— Organ ochrany ptirody svym stanoviskem vliv na Zivotni prostiedi vylougil.

G. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Zména &. 4 UP Ochoz je zpracovana v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisi, a v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé€jsich predpisi a vyhlaskou ¢.

501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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H. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich predpisii a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlaStnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni
rozpori

Zména &. 4 UP Ochoz je zpracovéana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

H.1. Ochrana obyvatelstva

Piedmét Zmény &. 4 UP Ochoz neovliviiuje ochranu obyvatelstva dle vyhlasky 380/2002 Sb.

H.2. Ochrana verejného zdravi

Prislusna ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisti, a nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané¢ zdravi pfed nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich piedpisti jsou
respektovana. Z hlediska vlivu dil¢ich zmén na hluk, vibrace a kvalitu ovzdusi Zména €. 4 nestanovuje podminky
vyuziti. Pfipadna omezeni jsou pfedmétem navazujicich fizeni.

H.3. PozZarni a civilni obrana

Pfislusna ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich predpist jsou respektovana.

H.4. Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych druhti staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a II1. tfidy
— vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhii, v¢etné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

— vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

L. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Krajsky tfad Olomouckého kraje — Odbor zivotniho prostiedi a zemé&d€lstvi svym stanoviskem vyznamny vliv obsahu
Zmény ¢&. 4 UP Ochoz na lokality soustavy Natura 2000 vylou¢il. Krajsky ufad Jihomoravského kraje — Odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivit Zmény &. 4 Uzemniho planu Ochoz na
zivotni prostfedi. Vyhodnoceni tedy nebylo zpracovano.
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J. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Nebylo uplatnéno.

K. Sdéleni jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno.
L. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
L.1. Odiivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

V ramci zpracovani Zmény & 4 UP Ochoz je provéfena hranice zastavéného tizemi. Od piedchozi Zmény ¢. 3
nedochazi k tiprave. Stavajici hranice zastavéného tzemi byla provétena k datu 28. 2. 2023.

L.2. Odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

L.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot

Zména ¢. 4 UP Ochoz je v souladu se stanovenou koncepci rozvoje tizemi, ochranou a rozvojem hodnot. Zména &.4
neméni koncepci rozvoje uzemi a ochrany hodnot. Navrh zastavitelnych ploch Vzd4.1 a Vz4.2 pfitomné hodnoty v
uzemi neohrozuje. Ob¢ zastavitelné plochy jsou navrzeny v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi. Pouze
zastavitelna plocha Vzd4.1 se nachazi v izemi archeologického zajmu. Zména ¢. 4 nema negativni vliv na stavajici
ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
obce.

L.3. Odivodnéni urbanistické koncepce

Zména ¢. 4 neméni urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP, dil¢i zmény jsou se stanovenou koncepci v
souladu. Navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavené tzemi. Zastavitelné plocha Vzd4.1 rozsifuje stavajici
provoz rostlinné vyroby, navrh je zarovnan se stavajici hranici zastavéného tzemi. Zastavitelna plocha je navrzena v
navaznosti na stavajici vefejné prostranstvi. Zastavitelnd plocha Vz4.2 zarovnéva hranici zastavéného uzemi, z hlediska
podoby zastavby, zaceleni uli¢niho prostoru je tedy vhodna.

L.3.1.  Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a izemnich rezerv

i. €. kod | odGvodnéni plochy zasah ochrannych pasem a jinych
limitd
Vzd4.1 |Vzd |e Jedna se o zamér na roz§ifeni stavajici plochy pro ¢innosti|e Il. tfida ochrany ZPF
drobné zemédélské vyroby - provozu rostlinné vyroby,

predevSim sklad nemotorové techniky a manipulacéni plochy.

e Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi a také na
zemeédélské stavby ve stavajici ploSe Bv.

e Plocha se nachazi na Il. tfidé ochrany ZPF, fungujici provoz
rostlinné vyroby bezprostfedné& souvisi s vyuZitim okolnich
zemédélskych ploch, které jsou chranény. V této souvislosti
vefejny zdjem na rozsifeni stavajici rostlinné vyroby na dotéené
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i. . kod

odUivodnéni plochy

zasah ochrannych pasem a jinych
limitd

ploSe vyrazné prevySuje nad vefejnym zajem ochrany ZPF v
dotéené ploSe. RozSifeni provozu bezprostfedné souvisi se
zemédélskym vyuzitim ploch, jejich vyuZiti podporuje.

e Plocha je navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi, jedna se
o hospodarné feSeni, které vyuziva stavajici vefejnou
infrastrukturu.

e Zamér nenaruSuje zplUsob obhospodafovavani okolnich
zemeédélskych ploch nebo prostupnost krajiny, dopravni
napojeni se prfedpoklada z prfilehlé plochy vefejného
prostranstvi.

e Plocha bude napojena na stavajici sité technické infrastruktury.

Vz4.2 Vz

e Jedna se o zamér na zbudovani skladového prostoru, dilny,
mechanizacéniho stfediska (autodilny).

e Zamér je navrzen v oblasti s dalSi stavajici plochou Vz ve
vyhladeném pasmu hygienické ochrany.

e Plocha je navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi,
zarovnava hranici zastavéného Uzemi, zamér tedy nenaruSuje
negativné zplsob obhospodafovavani okolnich zemédélskych
ploch. Jedna se o hospodarné feSeni, které vyuziva stavajici
vefejnou infrastrukturu.

e Plocha se nachazi na padach lll. tfidy ochrany.

e Zamér nenarusSuje prostupnost krajiny, dopravni napojeni se
predpoklada z pfilehlé plochy vefejného prostranstvi.

e Plocha bude napojena na stavajici sité technickée infrastruktury.

e pasmo hygienické ochrany
e vodovodni fad

L.4. Odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

L.4.1. Dopravni infrastruktura

Zména ¢&. 4 nenavrhuje nové plochy dopravni infrastruktury. Spolu s plochou T1 pro realizaci COV je vypusténa i
plocha pro pfistupovou cestu Ds2. Zastavitelna plocha Vzd4.1 i1 Vz4.2 je navrzena v navaznosti na stavajici plochu
vetejného prostranstvi.

L.4.2. Technicka infrastruktura

Zmeéna ¢. 4 nenavrhuje nové plochy technické infrastruktury. Spolu s plochou pro pfistupovou cestu DS2 je vypusténa
plocha T1 pro realizaci COV. V ramci Zmény ¢. 4 byla vymezena stavajici plocha technické infrastruktury — &istirna
odpadnich vod. Déle byly zakresleny trasy realizované splaskové kanalizace a stavajici destové kanalizace. Castetné
byly upraveny trasy splaskové kanalizace navrzené v platném uzemnim planu.

L.4.3.  Obcanské vybaveni

Neni pfedmétem Zmény ¢. 4 UP Ochoz.

L.4.4.  Verejna prostranstvi

Zména €. 4 nenavrhuje nové plochy vetejného prostranstvi.
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L.5. Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Vymezeni ploch v krajiné

Zména & 4 UP Ochoz nenavrhuje plochy zmén v krajing. Jsou vymezeny stabilizované plochy Ss a Z v misté
vypusténych zastavitelnych ploch z platné UPD — ¢asti plochy B4, plochy T1, Ds2 a Osl.

Uzemni systém ekologické stability

Zména ¢&. 4 koncepci USES neméni. Je zaktualizovana sit’ interakénich prvkd, na zékladé provedenych KPU a
skutecnosti.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dil¢imi navrhy narusena, zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na stavajici verejné
prostranstvi a zastavéné tizemi.

Protierozni opatieni

Zména ¢. 4 UP Ochoz neméni systém protieroznich opatien.

Ochrana pied povodnémi

Zména &. 4 UP Ochoz nenavrhuje plochy v zéplavovém tizemi.

Rekreace

Z dtvodu vlivu na krajinny raz, neobhajitelného prevazujiciho vefejného zajmu na realizaci zdméru nad zaborem pidy
II. tifdy ochrany, kolizi s pasmem 50 m od okraje lesa a kolizi s USES neni zapracovan pozadavek ¢. 3 schvaleného
obsahu zmény pofizované zkracenym zptisobem. Navrhem zastavitelné plochy by doslo k nevhodné fragmentaci
krajiny a zasahu do krajinného rézu. V ramci Zmény ¢. 4 UP tedy neni navrzena nové plocha pro rekreaci.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Piedmétem Zmény ¢&. 4 UP Ochoz neni dobyvani loZisek nerostnych surovin, ani se jich diléi zmény nedotykaji.

L.6. Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Upravuji se podminky vyuziti ploch Vzd ve smyslu upfesnéni max. pfipustné kapacity chovu ve stajich na 50 ks. Mira
je stanovena tak, aby nebyl vyvolan pozadavek na posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi dle zdkona 100/2001 Sb.

Je upraveno pfipustné vyuziti ploch R — ploch rekreace. Povoluji se stravovaci a ubytovaci rekreacni zatizeni a dalsi
doprovodné sluzby a zafizeni, maloobchod, dopravni zafizeni a ubytovaci jednotky pro spravce objektd ¢i nezbytny
technicky personal. Doplnéni podminek umoziuje zvysit vyuzitelnost stavajicich ploch rekreace, UP nové plochy
nenavrhuje.

Dopliuji se podminky vyuziti ploch Ss a ploch P tak, aby bylo umoznéno budovani vodnich ploch malého rozsahu
vcetné nezbytnych staveb (hrazi, terénnich uprav apod.). Vodni plochy mensiho rozsahu nejsou pfedmétem posouzeni
vlivii koncepce na zivotni prosttedi dle zakona 100/2001 Sb. Zadrzovani vody v krajiné je vefejné prospésné.

L.7. Odtvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V ramci Zmény ¢&. 4 se vypousti vefejné prospésna stavba VT2. Cistirna odpadnich vod byla zrealizovana v jiné poloze.
Na zakladé¢ aktualizace stavu vedeni kanalizace se vypousti také vefejné prospésna stavba VT1, ktera jiz neni potieba.
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L.8. Odtiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo
Vypousti se vefejné prospésné stavba VO3, Zména ¢. 4 vypousti zastavitelnou plochu Osl, verejné prospésna stavba

tedy pozbyva smyslu.

L.9. Odivodnéni stanoveni kompenza¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou stanovena, nevyplynula potieba.

L.10. Odivodnéni vymezeni ploch a koridoria izemnich rezerv

Nejsou stanoveny, nevyplynula potfeba.

L.11. Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavirenim dohodou o parcelaci

Zména ¢. 4 UP Ochoz nevymezuje plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v tizemi podminéno uzavienim

dohody o parcelaci. Neni to pfedmétem zmény.

L.12. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim izemni studie

Zména ¢. 4 UP Ochoz nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Neni to pfedmétem zmény.

L.13. Oduvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim regula¢niho plinu

Zména ¢&. 4 UP Ochoz nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim regulacniho planu. Neni to pfedmétem zmény.

L.14. Odtvodnéni stanoveni poradi zmén v izemi

Zména ¢&. 4 UP Ochoz nestanovuje pofadi zmén v tzemi, nevyplynula potieba.

L.15. Odivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Zména &. 4 UP Ochoz nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby. Neni to pfedmétem zmény.

M. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 4 UP Ochoz téelné vyuziva zastavéného izemi. Navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavené tzemi.
Zastavitelné plocha Vzd4.1 rozsifuje stavajici provoz rostlinné vyroby, navrh je zarovnan se stavajici hranici
zastavéného tizemi. Zastavitelna plocha je navrZzena v navaznosti na stavajici vetfejné prostranstvi. Zastavitelna plocha
Vz4.2 zarovnava hranici zastavéného uzemi, z hlediska podoby zastavby, zaceleni uli¢niho prostoru je tedy vhodna.

V ramci Zmény €. 4 je navrzen zabor ZPF o celkovém rozsahu 0,3946 ha. Dale je rusena zastavitelna plocha T1, Ds2,
Osl a ¢ast plochy B4 o celkovém rozsahu 1,4854 ha.
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Zmeéna ¢. 4 Uzemniho planu Ochoz — textova ¢ast odivodnéni

Navrh zastavitelnych ploch i ruseni zastavitelnych ploch z platné UPD vyvolavaji aktualni potieby na vyuziti (izemi.

N. Text uzemniho planu s vyzna¢enim zmén
Upravy provedené v ramci Zmény ¢&. 4 UP Ochoz jsou vyznaceny Gervend.

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi obce Ochoz je vymezeno k 36-9-2022 28. 2. 2023.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech:

— A.L1. Vykres zékladniho ¢lenéni Gizemi

— A.12. Hlavni vykres

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Koncepce rozvoje izemi obce je zalozena na vytvoreni pfedpokladi k zabezpeceni trvalého souladu vSech ptirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot izemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostiedi, t.j. zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi s minimalizaci moznych rizik vyplyvajicich z preference nékteré z vyse uvedenych hodnot.

Rozvoj obce je navrzen tak, aby nepfinesl podstatné zasahy do stavajici struktury a organizace stavajiciho tizemi.

Hlavnim cilem rozvoje obce je:

e vymezit nové plochy pro bydleni a tim podpofit hlavni funkci této obce
e zajistit izemni koridory pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury

e zajistit podminky pro zlepSeni ekologické stability uzemi a zivotniho prostedi

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ochrana pfirodnich hodnot:

e Plochy stavajicich funké&nich prvki USES
e Vodni toky a plochy
e Lesni porosty

o Krajinna zelen

Ochrana civiliza¢nich a kulturnich hodnot tzemi

Navrzené feseni respektuje rostlou urbanistickou strukturu s dominujicim prostorem ptvodni nvsi. Struktura nebude
naru$ena - nova zastavitelna izemi jsou navrzena na obvodu soucasn¢ zastavéného tizemi .

Nemovité kulturni pamatky se na Gizemi obce nenachazi. Respektovany jsou pamatky mistniho vyznamu v zastavéném
uzemi i ve volné krajin¢ dokreslujici historii a obce. Celé izemi obce je charakterizovano jako uzemi archeologického
zajmu.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU

SIDELNIi ZELENE

C1. ZAKLADNI ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Obec Ochoz se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek, pro koncepci rozvoje plati tyto zasady:

respektovat hranici rozvoje sidla - hranici zastavitelného tzemi

bydleni rozvijet podél silnice 111/4481 ve sméru na Rakivku, podél ucelové cesty na jihozépadnim okraji
zastavéného izemi v ¢asti Za humny a v lokalité Pod dédinou.

obcanské vybaveni je stabilizovano, nova zafizeni ob¢. a vefejného vybaveni nadale smérovat do prostoru navsi,
drobna zafizeni pro sport realizovat na vymezené plose na severovychodnim okraji z.0.

rekreaéni plochy v udoli Pilavky jsou stabilizovany.
stavajici vyrobni plochy a plochy technického vybaveni budou vyuzivany i v ndvrhovém obdobi

mistni komunikaéni systém bude doplnén o nové komunikace, které¢ budou realizovany v ramci navrhovanych
ploch bydleni B3,B4. Vymezeny jsou nové dopravni plochy, v rdmci kterych bude realizovana pielozka silnice
111/4481 mimo zastavéné tizemi obce

v krajinném tzemi respektovat a chranit veSkerou stavajici zeleii. Obnovu krajiny zamétit na diverzifikovangjsi
vyuziti pidniho fondu s vytvarenim protieroznich barier , na doplnéni zelené podél polnich cest a vodoteci.
Ekologickou stabilitu krajiny zvysit realizaci navrhovaného zalesnéni pozemkt ,vymezenych prvkil tzemniho
systému ekologické stability. Realizovat protierozni opatfeni zejména v zapadni ¢asti obce.

C2. NAVRZENE PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEM{

C.2.1. PREHLED NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, JEJICH
OZNACENI JE SHODNE S GRAFICKOU CASTI
por:a’ldove vyc'et . oznaceni vyméra v druh
Cislo katastralnich . .y wipr
- . (nazev plochy) ha funkéniho vyuziti
plochy uzemi
1 Ochoz B1 Zahrady 0,52 bydleni
2 Ochoz B2 U silnice do Rakuavky 0,44 bydleni
3 Ochoz B3 Za humny 1,51 bydleni
4 Ochoz B4 Pod dédinou 0,71 bydleni
5 Ochoz Os1 U potoka 0,16 ob¢. vybaveni .sport
6 Ochoz Ds1 Stfelna 0,73 silni¢ni doprava
7 Ochoz T1-U-potoka 0,036 tech-infrastruktura
8 Ochoz Lol losiole e desplame bl
ZMENAC. 1

Diléi zména Z1

Plocha vyroby a skladovani — V s indexem Ve - plocha pro vyrobu elektrické energie

s regulativem umoziujicim pouze umisténi fotovoltaické elektrarny.

Dil¢i zména 7.2

Plocha pro drobnou zemédélskou vyrobu na severnim okraji zastavéného tizemi

navazujici na stavajici areal.
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Dil¢i zména Z3
Rozsiteni ndvrhové lokality bydleni na vychodnim okraji obce.

ZMENAC. 2

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny dil¢i zménou Z1 - zména funkéniho vyuziti plochy zemédélské — Z
stabilizované na plochy obcanského vybaveni — sport s indexem Os (parcela p.€.2331 k.. Ochoz u Konice) a dilci
zménou Z2 - rozsiteni navrhové lokality bydleni B4 na vychodnim okraji obce - zména stabilizované zemédélské
plochy - Z na navrhovou plochu venkovského bydleni v rodinnych domech — Bv (Cast parcely p.c.2459 a parcela p.¢.
2089 k.. Ochoz u Konice). Zména ¢asti pozemku st 92 z ploch navrhovych venkovského bydleni BV na plochy
stabilizované BV dle skute¢ného stavu.

Ke zménam v ramci krajinné zelené dochdzi u zmény Z2 - Giprava polohy navrhovanych interakénich prvki a doplnéni
plochy izolacni zelené¢ Sk.

ZMENA C. 3

Zména &. 3 vymezuje zastavitelné plochy:

i. €. ozn. zpusob vyuziti plochy katastralni

uzemi
Ve3.1 Ve plocha pro vyrobu elektrické energie Ochoz
ZMENA C. 4

Zmeéna ¢. 4 vymezuje zastavitelné plochy:

i. C. ozn. zpusob vyuziti plochy katastralni
uzemi

Vzd4.1 Vzd plocha pro €innosti drobné zemédélské vyroby Ochoz

Vz4.2 Vz plocha pro zemédélskou vyrobu a skladovani Ochoz

C.2.2. SPECIFIKACE ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelna plocha B1“Zahrady*, B2 ,,U silnice do Rakivky*
e Vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech
e Specifické podminky:

— 1) prelozka vodovodniho ftadu, realizace nového vod. fadu, kanalizace, trafostanice T IV s ptivodnim
vedenim VN 22kV

— 2) vymezit pozemKy pro umisténi rod. domti o min. rozloze 800m2.

Zastavitelna plocha B3 ,,Za humny*
e Vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech
e Nezbytna podminka pro rozhodovani: zpracovani uzemni studie
e Specifické podminky:
— 1) zajistit vnitini dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit’ obce

— 2) prelozka STL plynovodu, realizace nového vod. fadu, kanalizace, STL plynovodu
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— 3) respektovat stavajici vedeni VN 22kV a trafostanice v¢. jejich piislusnych ochrannych pasem

— 4) vymezit pozemKy pro umisténi rod. domti o min. rozloze 800m?2.

Zastavitelna plocha B4 ,,Pod dédinou*
e Vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech
e Specifické podminky:
— 1) zajistit vnitini dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit” obce
— 2)realizace STL plynovodu, vod. fadu, kanalizace,
— 3) respektovat stavajici dalkovy kabel

— 4) vymezit pozemky pro umisténi rod. domti o min. rozloze 800m?2.

[19

Zastavitelna plocha Ds1 ,,Stielna“
e Vyuziti plochy: silni¢ni doprava
e Nezbytnd podminka pro rozhodovani: Uzemni studie

e Lhita pofizeni Gzemni studie , jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti: obec ma tizemni studii, ktera byla zpracovana v bfeznu r.2007

e Specifické podminky:

— 1) zajistit podminky pohody bydleni rod. domu na jehoz zachovani obec trva

[13

2

C3. PLOCHY PRESTAVBY

Nejsou uzemnim planem vymezeny.

C4. PLOCHY SIDELNI ZELENE

Sidelni zelen je soucasti :
e ploch vefejnych prostranstvi, v ramci kterych je vymezena samostatné plocha verejné zelené v prostoru navsi
e ploch obcanského vybaveni

e ploch vyroby a dopravy, kde mé funkci doprovodnou a ochrannou
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI

D1.DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na tizemi obce je zastoupena pouze silni¢ni doprava.

Stavajici dopravni systém v obci je zachovan az na problematicky usek silnice 111/4481 v zastavéném uzemi obce .

Vymezeny jsou nové dopravni plochy pro:

— novy usek silnice [11/4481 mimo z.0. obce v ¢asti Stielna s upravou kiizovatky.

belisnor] aei disth ioadnichvod

Podminky pro umist'ovani:

Dopravni trasy budou realizovany v ramci jednozna¢né vymezenych ploch pro dopravu. Umistovani parkovist a
odstavnych stani pro automobily je pfipustné ve vSech plochach zastavitelného tzemi, pokud nebudou mit negativni
dopad na zéakladni funkci a budou slouzit pfevazné lokalni potiebé.

Obsluzné komunikace v navrhovanych plochach bydleni B3,B4 budou umistény v ramci téchto vymezenych ploch az
na zéklad¢é podrobnéjsi proj. dokumentace.

ZMENA C. 2

Uzemi budou dopravné obslouzena ze stavajicich dopravnich koridort. Diléi zménou Z3a — Z3x byly zapracovény
vysledky komplexnich pozemkovych uprav v obci - opatieni k zpfistupnéni pozemkt spocivajici ve vymezeni hlavnich
polnich cest oznagenych dle KPU: HC1, HC3, HC7, HC11, HC13, HC17, HC24, HC28, HC43 a vymezeni vedlej§ich
polnich cest oznaéenych dle KPU: VC14, VC35, VC45, VC47. V souvislosti s nové vymezenou HC 43 byly zruieny
dv¢ duplicitni polni cesty smérem na Budétsko a pfesunuta navrzena cyklotrasa do soub&hu s HC 43.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vymezeno je usporadani technické infrastruktury vytvarejici pfedpoklady pro obsluhu obce vSemi druhy médii a
vymezeny plochy a koridory, které zajisti zlepSeni kvality Zivota v obci i Zivotniho prostiedi.

ZMENA C. 2

Uzemi budou napojena na stavajici sité technické infrastruktury. Zménou se rusi vefejné prospéina stavba VTL
plynovodu v useku Bifezsko, Ochoz u Konice,...Hafovice vymezena v jiz neplatném UPN VUC Olomoucké
aglomerace.

ZMENA C. 4

Uzemi budou napojena na stavajici sité technické infrastruktury. Zménou se rusi vefejné prospés$na stavba Cistirny
odpadnich vod, ktera byla realizovana v jiné poloze, v této souvislosti i vefejné prospeésna stavba pateini fady splaSkové
komunikace.

D2.1. ZASOBOVANI VODOU

Uzemni plan navrhuje zachovani souc¢asného vyhovujiciho systému zasobovani pitnou vodou obce Ochoz z veiejné
vodovodni sité, ktera je soucasti skupinového vodovodu Konice. Aredl farmy bude i nadéale zasobovan pitnou vodou z
vlastniho zdroje.Vodovodni sit’ bude i nadale slouzit i k pozarnim ucelim.

Vymezeny jsou trasy pro:

¢ navrhované vodovodni fady , které budou napojeny na stavajici rozvodnou vodovodni sit’ pro navrhované plochy
bydleni B1-B4
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e Vzhledem k situovani navrhovanych lokalit bydleni B1 a B2 je navrzena pielozka stavajiciho vodovodniho fadu.

Podminky umist'ovani:

Vodovodni fady budou umistény v plochach dopravy a vefejnych prostranstvi.

D2.2. ODKANALIZOVANI, ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani vcetné likvidace odpadnich vod je vyhovujici. Odpadni vody jsou odvadény novou splaskovou
kanalizaci na nové vybudovanou Cistirnu odpadnich vod.

Vyrobni areal na jihovychodnim okraji z.u. bude odkanalizovan stivajicim samostatnym zptisobem odkanalizovani.

Vymezeny jsou zastavitelné plochy, koridory a trasy pro:

oadnichvod

e destovou kanalizaci

¢ splaskovou kanalizaci

e zachytny piikop s lapacem splavenin podél lokality navrhované plochy bydleni B3

Podminky umist'ovani:

Rady dest'ové a splaskové kanalizace budou umistény v plochach dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi

D2.3. ZASOBOVANI PLYNEM

Navrhuje se zachovani soucasného systému zédsobovani obce Ochoz zemnim plynem stfedotlakou plynovodni siti, ktera
je napojena na STL plynovodni sit’ mésta Konice.

Vzhledem kumisténi navrhované lokality bydleni B3 je vtomto useku navrhovdna pielozka STL piivodniho
fadu.V souladu s platnym UPN VUC Olomoucké aglomerace je navrzen koridor pro VTL plynovod — propojeni
systémil plynovodi Vychodoceské a Severomoravské plynarenské .

Vymezeny jsou koridory a trasy pro:

e pro navrhovany VTL plynovod
e STL plynovod pro lokality B3-B4

Podminky umistovani:
STL plynovod bude umistén v plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi

D2.4. ZASOBOVANI{ ELEKTRICKOU ENERGI{

Stavajici zpisob zasobovani obce el. energii se nezméni.V navrhovém obdobi se nepfedpoklada vystavba novych
vedeni VVN a VN . Jedinym novym vedenim VN 22 kV v obci je pfipojka pro navrhovanou stozarovou trafostanici
OCHOZ 1V. na severnim okraji obce, ktera zlepsi napétové poméry v tizemi kde se predpoklada nova vystavba .
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Vymezeny jsou koridory a trasy pro:

e navrhované piivodni vedeni VN 22kV

e navrhovanou stozarovou transformacni stanici T I'V.

Podminky umistovani:
Vedeni VN a umisténi trafostanice bude feSeno tak, aby jejich ochranna pasma neomezovala stavajici zastavbu na

severnim okraji zastavéného tizemi obce.

D2.5. TELEKOMUNIKACNI SITE A ZARIZEN{

Telefon - telefonni Gi¢astnici budou i v navrhovém obdobi napojeni a na digitalni telefonni tistfednu v Konici. V obci
byla provedena kabelizace telefonni sité, ktera je vyhovujici i pro navrhové obdobi. Ustfedna v Konici ma kapacitu pro
dalsi rozsiteni telefonni sité v obci Ochoz.

Dalkové kabely, prochazejici uzemim obce budou respektovany v¢. piislusnych ochrannych pasem

V navrhovém obdobi bude respektovana radioreléova trasa vefejné komunikacni sité v useku Konice, stozar O2 — RS
Radikov (k.u.LosSov).

D2.6. ZASOBOVANI TEPLEM

Bude preferovan zemni plyn s minimalni dopliikovou funkei elektrické energie. Lokalni vytapéni rodinnych domu bude
feseno lokalnimi kotly

Podminky umistovéni:

Ve stavajici i navrhované zastavbé obce lze realizovat nové zdroje tepla, nebo takové Upravy stavajicich tepelnych
zdroju, které nepovedou ke zhorseni kvality ovzdusi.

D2.7. NAKLADANI S ODPADY

Systém shromazd’ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni , vyuzivani a odstranovani komunalniho odpadu vznikajiciho na k.u.
Ochoz ziistane zachovan

V souladu se schvalnym Planem odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje je navrhovano rozsifeni primarniho
ttidéni odpadu od obyvatelstva a vytvotreni podminek ze strany obce pro toto rozsifeni.

D3. OBCANSKE VYBAVEN{

Stavajici plochy obcanského vybaveni v obci jsou stabilizovany i pro vyhledové obdobi. Navrzenajenevaplocha—pre
laei lotnche hiide.

Vymezeny jsou plochy pro:

e sportovni hfiste
Podminky umistovani:

e nejsou stanoveny zadné zvlastni podminky

ZMENAC. 2

Dil¢i zménou Z1 — je navrzeno nové sportovni hfisté - zména funkéniho vyuziti plochy zemédélské — Z stabilizované na
plochy ob¢anského vybaveni — sport s indexem Os (parcela p.¢.2331 k.4. Ochoz u Konice).
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D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vzhledem k velikosti a charakteru obce jsou vymezeny vefejnd prostranstvi, kterd zahrnuji mistni komunikace,
obsluzné komunikace obytného tizemi, obcanského a technického vybaveni a doprovodnou zelen. V ramci vefejnych
prostranstvi je vymezena plocha vetejné zelené€ s odlisSnym zptisobem vyuZziti.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZEN[ A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAIJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

Koncepce uspotadani krajiny zajistuje ekologickou stabilitu krajiny. Vychazi z predpokladu vzajemné oddélit labilni
¢ast krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich ekosystémi a propojit izolovana pfirozena stanovisté spolecenstev,
ktera jsou pro uzemi obce charakteristicka.

Na tizemi obce ani v jejim zdjmovém Uzemi se nenachazi pfirodni park, maloplosné chranéna izemi ani lokality
NATURA 2000.

ZMENA C. 2

Do uzemniho planu byly dil¢i zménou Z3a — Z3x zapracovany vysledky schvalenych komplexnich pozemkovych tGprav
v k.. Ochoz u Konice. Cilem Komplexni pozemkové tpravy je vytvofeni podminek pro racionalni vyuziti Gzemi -
zajisténi pristupnosti novych vlastnickych pozemku siti polnich cest, ochrana zemédélského puidniho fondu proti
plsobeni G¢inkt vodni eroze, vodohospodaiskd opatieni pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny a v neposledni fadé
opatfeni k ochranég a tvorbé Zivotniho prostiedi a zajisténi ekologické stability krajiny.

El. VYMEZENI{ A STANOVEN{ PODMINEK PRO ZMENU VE VYUZITI PLOCH

V krajin€ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti:

plochy vodni a vodohospodaiské

plochy zemédélské

plochy lesni
e plochy pfirodni
e plochy smiSené nezastavitelné ( plochy smiSené krajinné , plochy krajinné zeleng)

Podminky vyuziti vymezenych ploch v krajiné mohou byt upfesnény na zakladé Komplexnich pozemkovych tprav.

E2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V katastralnim uzemi Ochoz je trasovan systém ekologické stability pouze na lokalni urovni, hierarchicky vyssi USES
prochazeji mimo feSené tizemi.

Byla zde vymezena dvé lokalni biocentra funkéni BC 1 a BC 2 a ¢tyti lokalni biokoridory, z nichz tfi (BK 1, BK 2a,b,
BK 3) jsou funkéni a ¢tvrty (BK 4) chybéjici.Sit’ lokalniho USES je doplnéna interakénim prvkem plo$nym nezbytné
nutnym, interakénim prvkem plosnym a liniemi doporucenych interakénich prvkd, které maji mimo jiné protierozni a
krajinotvornou funkci.

V tzemnim planu jsou specifikovany viechny skladebné prvky USES a jejich plochy s tim, Ze lokalizace nové

navrhovanych (dosud neexistujicich) prvkii mize byt upfesnéna v navaznosti na Komplexni pozemkovou upravu.
Upfesnéni lze provadét pouze za piedpokladu zajisténi funkenosti navrzeného systému.

ZMENAC. 2

Zména Z3a — Z3x zahrnuje:
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Opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi

TR

Lokalni biokoridor BK 3 — stavajici biokoridor, prochdzi podél hranice s k.u. Kluzinek, ptes biocentrum BC2. Jedna
se o doprovodnou zelen pravostranného ptitoku ficky Pilavky. Jedna se o lesni typ cilového spolecenstva. V synusii
drevin pievazuje buk (Fagus sylvatica), dub zimni (Quercus petraea), javor (Acer platanoides), habr (Carpinus betulus).
Podrost tvoii ostiice chlupata (Carex pilosa), lipnice hajni (Poa nemoralis), buka hajni (Luzula luzuloides), z bylin
mafinka vonna (Galium odoratum), violka lesni (Viola reichenbachiana), rozrazil rezekvitek (Veronica chamaedrys).
Prvek nevyzaduje zvlastni rezim uzemni ochrany. Geobiocenologicka typizace : 3B3

Lokalni biokeridor BK 4 — navrzeny biokoridor, je veden podél stavajicich cest HC2, HC3 a je zakoncen v biocentru
BC 2. Biokoridor by mél slouzit také k protierozni ochrané pudy. U biokoridoru je navrzen luéni typ cilového
spolecenstva s ob¢asnou vysadbou listnatych dfevin.

Lokalni biocentrum BC1 — stavajici/navrzené biocentrum s reten¢ni nadrzi na pravostranném pritoku ficky Pilavky,
jedna se o smiSené lesni porosty, navrzeno rozsifeni o zamoktenou plochu v okoli Ochozského potoka, revitalizace,
dosadba mokiadnich spolecenstev. Typy cilovych spoleCenstev jsou lesni, luéni a vodni, jedna se o lesni porosty
s ptirodé blizkou skladbou, s enklavami lucnich spoleCenstev a vodni plochou. V dfevinném patie pievazuje smrk
(Picea abies), borovice lesni (Pinus sylvestris), dub zimni (Quercus petraea). Prvek nevyzaduje zvlastni rezim uzemni
ochrany. Geobiocenologicka typizace: 4BC4, 4B3

Lokalni biocentrum BC2 — stavajici biocentrum v severni Casti katastralniho tizemi, jednd se o lesni spoleCenstva
s pfevahou smrku a borovice. Z biocentra vychazi lokalni biokoridor BK3. Jedna se o lesni typ cilového spolecenstva
s vyskytem smrku (Picea abies), borovice lesni (Pinus sylvestris), buku (Fagus sylvatica), misty jedle (Abies alba).
Podrost tvofi nejcastéji lipnice hajni (Poa nemoralis), bika hajni (Luzula luzuloides), ostfice prstnata (Carex digitata),
vyskyt violky lesni (Viola reichenbachiana), konvalinky vonné (Convallaria majalis). Prvek nevyzaduje zvlastni rezim
uzemni ochrany. Geobiocenologicka typizace: 3B3

E3. PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZN[ OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI NEROSTU
E3.1.

Uzemni plan nenavrhuje doplnéni systému ucelovych cest, vzhledem k tomu, Ze prostupnost krajiny je zajiiténa. Dalsi
nové cesty mohou vznikat na zakladé komplexni pozemkové Gipravy v ramci zeméde€lskych ploch.

ZMENA C. 2

Zména Z3a — Z3x zahrnuje:

Opatieni k zpFistupnéni pozemku

— vymezeni hlavnich polnich cest oznacenych dle KPU: HC1, HC3, HC7, HC11, HC13, HC17, HC24, HC28,
HC43.

— vymezeni vedlej$ich polnich cest oznatenych dle KPU: VC14, VC35, VC45, VC47.

E3.2.

Systém interak¢nich prvkli a navrzeny lokalni biokoridor BK4 plni zarovei i funkci protierozni. Extravildnové vody,
pritékajici pfirozenou udolnici, které ohrozuji zapadni ¢ast zastavéné¢ho tzemi obce Ochoz, budou feSeny v ramci
opatfeni komplexnich pozemkovych uprav na tizemi vymezeném uzemnim planem. Stavajici sucha retencni nadrz

(suchy poldr) v jizni ¢asti katastru bude nadale plnit funkci protierozniho opatfeni zastavéného tizemi obce Budétsko.
Pro zadrZeni vody v krajin¢ bude zachovana stavajici reten¢ni nadrz v idoli vodniho toku Pilavky.

ZMENA C. 2

Zména Z3a — Z3x zahrnuje:
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Interakéni prvek IP1 — stavajici liniova zelenl podél komunikace 111/4481, jedna se o stromy Svestky domaci. Navrh na
dosadbu zelené podél komunikace. Zelen je soucasti télesa komunikace.

Interakéni prvek IP2 — stavajici liniova zelen podél komunikace 111/37341, jedna se o stromy tfesné domaci. Navrh na
dosadbu zelené podél komunikace. Zelen je soucasti télesa komunikace.

ZMENA C. 4

V ramci zmény se upravuje vymezeni stavajicich i navrzenych interakénich prvkii na zékladé provedenych KPU a
skutecnosti.

Vodohospodaiska opatieni

— vymezeni praleht 1- 3, otevieného pfikopu 1 a zatravnéné udolnice v lokalit¢ Nad dédinou. ZruSeni navrzené
plochy s opatfenim snizujicim ohroZeni extravilanovymi vodami na zapadnim okraji obce.

Z hlediska ochrany pied povodnémi nejsou lokality zmén situovana do zaplavového uzemi. Na tizemi Ochoz se
nenachazi vyhradni loziska nerostnych surovin, na ktera by se z horniho zdkona vztahovala uzemni ochrana.

E3.3.

V feseném Uzemi neni potieba zajisténi protipovodiovych opatfeni vzhledem k charakteru vodoteci v izemi.

E3.4.

Plochy rekreace jsou stabilizovany a budou vyuzivany i navrhovém obdobi

E3.5.

Na katastru obce nejsou evidovany zaddné prognoédzni zdroje surovin, vyhradni loziska nerostnych surovin, chrdnéna
loziskova uzemi ani dobyvaci prostor.

F. STANOVENI PODMINEK FUNKCNIHO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM HLAVNIHO VYUZITi

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé fesené uzemi.

Na uzemi obce jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim s kédem oznaceni:

Kéd oznaéeni Typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
B PLOCHY BYDLENI
Bv — plochy bydleni venkovského
R PLOCHY REKREACE
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
(0] Ov - plochy ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury

Os — plochy obvéanskt’ého vybaveni pro télov;'/qhovu a sport
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pv Pv — plochy vefejnych prostranstvi
Pvz — plochy verejnych prostranstvi-vefejné zelen
T PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
A\ Vz - plochy zemé&dé&lské vyroby
Vzd-plochy drobné zemédélske vyroby a skladovani
H PLOCHY VODNI A VODOHOSPODRSKE
Z PLOCHY ZEMEDELSKE
L PLOCHY LESNI
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Ss — plochy smiSené krajinné
Sk — plochy krajinné zelené

F2. PODMINKY VYUZITI FUNKCNICH PLOCH

Podminky pro vyuziti ploch

Vyuziti ploch a umisténi staveb a zafizeni, které neni uvedeno ve vyétu pripustného vyuziti a
podminéné pripustného vyuziti jsou povazovany za nepripustné.

pripustné jsou:

— nezbytné pfistupové a pfijezdové komunikace, odstavné a provozni plochy
pro pfimou obsluhu funkéni plochy, (zejména chodniky, mistni a icelové
komunikace, parkovisté), pokud jejich negativni vlivy nepfesahuji miru
pfipustnou pro zakladni funkci plochy a které svym vyznamem a velikosti neni
ucelné vymezit samostatnou dopravni plochou,

— liniové stavby technického vybaveni (vodovod, kanalizace, plynovod,
elektrorozvody, telekomunikaéni kabely),

— zafizeni technického vybaveni pro pfimou obsluhu plochy, pokud jejich vlivy
nepfesahuji miru pfipustnou pro zakladni funkci plochy a které svym
vyznamem a velikosti neni ucelné vymezit jako samostatnou funkéni plochu,

— zelen vefejna, vyhrazena a ochranna,

B — PLOCHY BYDLENI

Slouzi zejména pro bydleni a Cinnosti vazané k bytovému fondu.

Bv — PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO

Charakteristika:

V8echny stavajici i navrzené plochy B1-B4 jsou vymezeny jako plochy bydleni
venkovského charakteru

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné je:

rodinné bydleni, hlavni dominantni funkci je bydleni s €innostmi pFipustnymi v souladu
se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

Podminky prostorového usporadani

- max. vySka 2. nadzemni podlazZi, koeficient zastavéné plochy max. 40%

R - PLOCHY REKREACE

Slouzi pro ¢innosti spojené s aktivnim a pasivnim vyuzivanim volného ¢asu

Charakteristika:

Stavajici plochy slouzici individualni a hromadné rekreaci v&. letniho détského tabora ve
vychodni ¢asti katastru
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Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou:

- rekreacni objekty

- drobna sportovné — rekreacni zafizeni

- nezbytna technicka zafizeni

- stravovaci a ubytovaci rekreacni zafizeni a dal$i doprovodné sluzby a zafizeni,
maloobchod, dopravni zafizeni a ubytovaci jednotky pro spravce objektd ¢i nezbytny
technicky personal

Podminky prostorového usporadani

Vyskova hladina dostavovanych objektl nesmi pfesahovat okolni zastavbu

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Slouzi pro verejné prospéSné a nezbytné ¢innosti pro zabezpecovani zakladnich potfeb obyvatel obce

Charakteristika:

V feSeném Uzemi jsou vymezeny stavajici plochy:

Ov - plochy ob&anského vybaveni pro vefejnou spravu — obecni Ufad a hasiska
zbrojnice,kulturni zafizeni,knihovna, obchod smiSeného zbozi

Os - plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport — navrzena plocha Os1 pro
sportovni hristé

Ov — PLOCHY OBC. VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou:

- objekty ob&anského vybaveni
- sluzebni a pohotovostni byty.

Podminéné
pfipustné jsou:

- sluzby nevyrobniho charakteru.

Podminky prostorového usporadani

Nejsou urceny.

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Charakteristika:

Navrzena plocha Os1

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou:

- hfisté a sportovni zafizeni
- drobna doprovodné zafizeni (napf. stravovaci zafizeni, klubovny).

Podminéné
pfipustné jsou:

- vyletiste
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Podminky prostorového usporadani

Objekty doprovodnych sluzeb pro sportovni a rekreacni zafizeni - maximalné 1 nadzemni podlazi

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Urceny pro funkce umoziiujici vefejnou obsluhu funkénich ploch sidla a vefejné pristupnou zelen

Charakteristika: V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy
Pv - plochy vefejnych prostranstvi
Pvz- plochy vefejné zelené

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou: - mistni a obsluzné komunikace
- chodniky

- cyklistické stezky

- odstavna a parkovaci stani

- vefejné prostory

- technické sité

- uliéni zelen

Podminéné -
pripustné jsou:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

PVz — PLOCHY VEREJNE ZELENE

Charakteristika:  zahrnuje stavajici upravenou vefejné pfistupnou zelen v prostoru navsi

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou: - udrzovana trvala vegetace bez hospodarského vyuziti
- drobna architektura dotvarejici kompozici zelené

- drobny mobiliaf (lavicky apod.)

- osvétleni

- péSi cesty

- détské hristé

Podminéné -
pfipustné jsou:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

D — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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DS — PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Charakteristika: Jsou vymezeny plochy silni€ni dopravy — silnice Ill. tfidy a navrhova plocha DS1 pro
preloZeni silnice 111/4481 mimo zastavéné Uzemi obce a-plocha-Ds2-pro-ebsluzrou-
komunikaei-COV

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou: - silnice

- mistni a obsluzné komunikace

- chodniky

- cyklistické stezky

- odstavna stani, zastavky hromadné autobusové dopravy

Podminéné - sité technické infrastruktury
pfipustné jsou:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou urceny.

T — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Charakteristika: Je vymezena plocha stavajiciho vodojemu, vodnich zdroji a-plechaTF+navrzené-Eistiray
odpadnieh-ved a plocha T2 pro transformacni stanici

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou: - objekty technické infrastruktury a s ni souvisejici plochy dopravni infrastruktury
- zarizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s dominantni funkci
- ochranna zeler.

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Slouzi pro €innosti vyroby , skladovani a vyrobnich sluzeb

Charakteristika: V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy

Vz - plochy zemédélské vyroby , jedna se o stabilizovany areal farmy

Vzd — plochy pro drobnou zemeédélskou ¢innost, stavajici plochy na obvodu
zastavéného Uzemi obce (drobni zemédélci)

Ve — plochy pro vyrobu elektrické energie - umisténi fotovoltaické elektrarny

VZ - PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou: - zafizeni pro rostlinnou vyrobu na zastavéné ploSe
- chov ve stdjich
- sklady, dilny a mechaniza¢ni stfediska,

28



Zmeéna ¢. 4 Uzemniho planu Ochoz — textova ¢ast odiivodnéni

- socialni a administrativni zazemi,
- plochy manipulaéni, pfistupové vnitroarealové komunikace, parkovisté, garaze
- ochranna zelen

Podminéné - byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, ¢i majitele a vedouci provozoven, které

pfipustné jsou: jsou soucasti vyrobni provozovny a jsou zahrnuty do plochy jejiho pozemku a do jejiho
stavebniho objemu.

- dostavby a pfistavby stavajicich objekta.

- vyrobni sluzby

- Cerpaci stanice PHM

Nepfipustné jsou: | Stavby a zplsoby vyuZiti Uzemi, jejichz vliv na ZP pfesahne hranice vyhlageného
ochranného pasma

Podminky prostorového usporadani

Vys$ka novych objektd v arealu nesmi pfesahovat okolni zastavbu.

VZd - PLOCHY PRO CINNOSTI DROBNE VYROBY A SLADOVANI V ZEMEDELSTVI

Podminky pro vyuziti ploch

PFipustné jsou: - zarizeni pro rostlinnou vyrobu na zastavéné ploSe, socialni zazemi, plochy
manipulacni, pfistupové komunikace.

Podminéné - chov ve stéjich v omezené mife o kapacité do 50 ks na provoz
pfipustné jsou:

Nepfipustné je:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou uréeny

Ve - PLOCHY PRO VYROBU ELEKTRICKE ENERGIE

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou: - zafizeni pro vyrobu elektrické energie ze slunecniho zéfeni, socialni zazemi,
plochy manipulaéni, pfistupové komunikace, oploceni

Podminéné
pfipustné jsou:

Nepfipustné je:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou uréeny
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H - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Charakteristika:

Na katastru se nachazi vodni tok Pilavka a jeji bezejmenny pravostranny pfitok
Ochozsky potok , retenéni nadrz a nadrz pozarni v centru obce,

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou:

- stavby a Upravy smérujici k revitalizaci vodnich toku a pro zajiténi protipovodriové
ochrany,
- jednotlivé stavby a zafizeni, pokud jsou nezbytna pro jejich provoz a vyuZivani.

Podminéné
pfipustné jsou:

- nejsou uréeny

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE

Charakteristika:

Na katastru se nachazi pozemky ZPF, pozemky souvisejici dopravni (polni cesty)
Nejsou zde Zadné pozemky staveb a zafizeni s vyjimkou zafizeni odvodnéni.

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou:

- zména kultur pozemka

- vytvafeni protieroznich prvkud

- déleni obhospodarovanych ploch na mensi celky
- realizace novych polnich cest

Podminéné
pfipustné jsou:

- zalesnéni pozemk( nizkych bonit, pozemk( téZce obhospodarovatelnych
a ohrozenych vodni erozi

- drobné vodni plochy

- doplrikové Gcelové stavby a zafizeni hospodarstvi zemédélské vyroby v charakteru a
méfitku Umérném pro zachovani krajinného razu.

- liniové stavby technického vybaveni a zafizeni technického vybaveni

- pomniky, sochy, kfize,

- pési a cyklistickeé trasy

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny

L — PLOCHY LESNI

Jedna se o plochy uréené predevsim k pInéni funkci lesa ve smyslu lesniho zakona.

Charakteristika:

Stavajici plochy tvofi 12,4 % vyméry katastru. Jedna se o lesy hospodarské.

Podminky pro vyuziti ploch
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Pfipustné jsou: - péstovani lesnich dfevin a téZba, signalni a stabiliza¢ni kameny a jiné znacky pro
geodetické ucely, stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni,
pre€erpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho vedeni,
stanice slouzici k monitorovani ZP, p&si komunikace, cyklistické stezky, G&elové
komunikace,

- liniové stavby technického, jejichz jiné trasovani by bylo nefeSitelné nebo ekonomicky
nerealné.

- pomniky, sochy, kfize, odpocinkové plochy

Podminéné - vystavba mysliveckych Ucelovych zafizeni (senikd, krmelcu aj.), vystavba studen .
pFipustné jsou:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

S — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Urceny predevsim k zachovani a rozvoji pfirodnich hodnot izemi mimo zastavéna uzemi sidel, bez
primarniho hospodarského vyuziti.

Charakteristika: Vymezeny jsou plochy:

Ss — plochy smiSené krajinné , kde maji zastoupeni trvale travni porosty, zahrady,
drobné ostravky dfevinné a lesni zelené,vodni tok

- plochy navazujici na severovychodni ¢ast zastavéného uzemi obce

- plochy v jizni &asti k.U. v okoli suchého poldru

- plochy v udoli Pilavky

Sk — plochy krajinné zelené - soucasti jsou stavajici plochy dfevinné zeleng,
zelen podél vodnich tokl ,zelen okolo farmy, kterd ma zejména funkci
ochrannou a je navrzena k doplnéni o nové plochy Sk1, Sk2

Krajinna zelen bude tvofit vymezené plochy pro navrhovany biokoridor Bk4 , interakéni
prvky ve formé liniové krajinné zelené

Podminky pro vyuziti ploch

Ss — PLOCHY SMISENE KRAJINNE

PFipustné jsou: - extenzivni vyuzivani , vysadby geograficky ptuvodnich dfevin , drobné vodni toky.
Podminene - nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické infrastruktury
pripustné jsou: - vodohospodarska zarizeni, odpocinkové plochy

- vodni plochy véetné nezbytnych staveb (hraze, terénni Upravy apod.) malého
rozsahu (ktery neni pfedmétem posouzeni vlivi koncepce na zivotni prostredi dle
zékona 100/2001 Sb.)

Nepfipustné - zména kultur u ploch ZPF —trvale travnich porost( a zahrad

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

Sk — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Pfipustné jsou dosadba stavajicich ploch s cilem pfevodu ploch na lesni pudni fond, vysadba typové a
druhoveé pavodnich drevin, za¢lenéni vybranych ploch do tzemniho systému
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ekologické stability.

Podminéné - nezbytné nutna vedeni liniovych staveb technické infrastruktury
pfipustné jsou:

Nepfipustné: - zmensovani ploch

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny

P — PLOCHY PRIRODNiI

Charakteristika: Vymezeny dvé lokalni biocentra Bc1,Bc2

Podminky pro vyuziti ploch

Pripustné jsou: - vysadba a dosadba porostt dfevinami typové a druhové odpovidajicim pozadavkim
USES

- vodni plochy véetné nezbytnych staveb (hraze, terénni Upravy apod.) malého
rozsahu (ktery neni pfedmétem posouzeni vlivi koncepce na zZivotni prostredi dle
zakona 100/2001 Sb.)

Podminéné - nezbytné nutné liniové stavby a zafizeni tech. vybavenosti
pFipustné jsou: - péSi trasy

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny

F.3. CASOVY HORIZONT

V grafice se rozliSuje ¢asovy horizont ploch:

— stav (stabilizované plochy)
— navrh (navrhové plochy zmén ve vyuziti izemi)
— uzemni rezervy nebyly vymezeny
G. VYMEZEN{ VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A

OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro vefejné prospesné stavby a opatfeni pro které l1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit jsou vymezeny
ve vykrese B.1.6 .V ramci feseni uzemniho planu jsou vymezeny

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY:
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o VT4................ el. vedeni VN 22kV

o VTS................ transformacni stanice TIV

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

e VOIl............... zalozeni prvkt USES

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI’ OBRANY A BEZPECNOSTI STATU NEJSOU VYMEZENY.
RESPEKTOVANY BUDOU PODMINKY VOJENSKEHO LETOVEHO KORIDORU PRO LETANI V MALYCH A
PRiZEMNICH VYSKACH.

Plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nejsou vymezeny.

H. VYMEZENI' DALéI’CHV VEREJNE PRQSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO
KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPN{ PRAVO

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENT

Nebyly vymezeny.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI[ ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy pro které bude zpracovana uzemni studie:
e Plochy bydleni - B3
e Plochy silni¢ni dopravy — Ds1

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO PLANU

Nebyly vymezeny

L. VYMEZENI’ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MI"JZ};
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Nebyly vymezeny.

M. VYMEZEN{ STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi PODLE §117 ODST.1
STAVEBNIHO ZAKONA

e Novy usek silnice 111/4481

N. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Obsah uzemniho planu tvofi:

— Al Textova ¢ast 19 lista
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— B.IL Graficka ¢ast 6 vykrest

0. Vysledek piezkoumani souladu navrhu Zmény ¢ 4 UP dle
odst. 4 § 53 SZ

Portizovatel prezkoumal soulad navrhu zejména:

S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména &. 4 UP Ochoz je zpracovana v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1,2, 3, 5 a 4,
jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole E.1. Soulad tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje, této textové ¢asti
Odtivodnéni.

S ciLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V. _UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢. 4 UP Ochoz je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani a s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi. Soulad izemniho planu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi je podrobnéji popsan vySe v kapitole F.1. Soulad izemniho planu s cili a ukoly
uzemniho planovani, této textové ¢asti Odivodnéni.

S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢ 4 UP Ochoz je zpracovana v souladu se stavebnim zikonem, vyhlaskou & 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpiusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jsSich
predpist.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Zména & 4 UP Ochoz je z hlediska pozadavkd vztahujici se k jeho obsahu zpracovana v souladu se zvlastnimi
pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti, se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, se
zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakoni (zédkon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjsich predpisti, se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist, se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd&jsich piedpisi, se zakonem ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpist, se
zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisi, se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisti,  se zdkonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zdkon), ve znéni pozdé€jSich predpist, se zdkonem ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich lé¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zmén¢ nékterych souvisejicich
zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, se zakonem ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve
znéni pozdéjsich predpisi a se zdkonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist

VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU ZMENY C. 4 UP UPLATNENYCH V
RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI

Byla uplatnéna kladna stanoviska:
1) Krajsky titad Olomouckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi

2) Krajsky tirad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostedi a zeméd¢lstvi
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3) Obvodni bansky ufad, pro izemi krajii Moravskoslezského a Olomouckého kraje
4) Ministerstvo prumyslu a obchodu

5) Sekce majetkova Ministerstva obrany Odbor ochrany izemnich zajmi a statniho odborného dozoru

VYHODNOCENI{ PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCI K NAVRHU ZMENY C. 4 UP UPLATNENYCH V RAMCI
VEREJNEHO PROJEDNANT{

V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény z4dné piipominky sousednich obci k navrhu Zmény ¢. 4 UP Ochoz.

VYSLEDKY RESENI ROZPORU VE SMYSLU UST. 7 STAVEBNIHO ZAKONA A UST. § 136 ODST. 6
SPRAVNIHO RADU

V ramci vefejného projednani nebyly feseny Zadné rozpory k navrhu Zmény ¢. 4 UP Ochoz.

P. Postup p¥i pofizeni Zmény ¢&. 4 UP

O potizeni Zmény ¢&. 4 UP Ochoz zkracenym zptisobem rozhodlo Zastupitelstvo obce Ochoz dne 15. 12. 2022 v souladu
s § 6 odst. 5 pism. d) stavebniho zékona. Jako zastupitele pro pofizeni Zmény ¢&. 4 UP Ochoz uréilo Zastupitelstvo obce
starostu pana Ing. Martina Bilého. Zkraceny postup byl navrzen na zakladé toho, ze zménou bude provéren konkrétni
zamér, ktery nevyzaduje zpracovani variant feSeni. Pro zkraceny postup pofizovani bylo vyuzito stanovisko organu
ochrany pfirody Krajského tdfadu Olomouckého kraje, Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi (€. j.
KUOK/111037/2022/0ZPZ/7289 ze dne 16. 11. 2022), kterym nebyl vznesen pozadavek na zpracovani posouzeni
zmény uzemniho planu z hlediska vlivii na zivotni prostfedi (SEA) a byl vyloucen vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Névrh zmény ¢&. 4 UP Ochoz byl piedan projektantem v dubnu 2023. Oznameni vefejného projednani o navrhu zmény
bylo zaslano dne 18. 4. 2023 jednotlivé dotéenym organiim, Krajskému tGfadu Olomouckého kraje, obci Ochoz a
sousednim obcim. Oznameni o vefejném projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou, vyvéSenou od 19. 4. 2023 do
25. 5. 2023 na uiedni a elektronické tfedni desce obce Ochoz. Navrh Zmény &. 4 UP Ochoz a jeho odiivodnéni, byly
umistény na webové strance obce Ochoz http://www.ochoz.cz. Obsahem oznameni byla vyzva k uplatnéni stanovisek,
pfipominek a namitek do 7 dnti ode projednani, které se konalo dne 18. 5. 2023 v 17.00 hod. v jednaci v obecnim domé
Ochoz €.p.: 33. Pti vetejném projednéni byl zajistén vyklad zmény projektantem.

K vefejnému projednani navrhu zmény UP bylo doru¢eno 5 souhlasnych stanovisek dotéenych organii. Vyhodnoceni
vetejného projednani a stanovisek dotéenych organti provedl pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

Pipominky a namitky nebyly uplatnény. Navrh Zmény ¢&. 4 UP Ochoz a stanoviska dotéenych organii byly piedlozeny
podle § 55b odst. 4 stavebniho zédkona dne 6. 6. 2023 Krajskému ufadu Olomouckého kraje k posouzeni. Stanovisko
KUOK odboru strategického rozvoje kraje, oddéleni tizemniho planovani bylo vydano po projednani pod ¢. j.:
KUOK/45555/2023/0ZPZ/7289 ze dne 17. 5. 2023.

Q. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Néamitky k navrhu Zmény ¢ 4 UP Ochoz podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona k vefejnému projednani nebyly
uplatnény.

R. Vyhodnoceni pripominek

Piipominky k navrhu Zmény ¢. 4 UP Ochoz podle § 55 odst. 3 stavebniho zikona k vefejnému projednani nebyly
uplatnény.
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