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a) Vymezeni zastavéného uzemi
Je vymezeno zastavéné uzemi k datu 30.10.20009.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

Nejsou vymezeny noveé plochy a koridory ovliviujici rozvoj uzemi obce a ochranu a rozvoj
hodnot uzemi.

c) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, které jsou vyznaceny ve vykresech zmén. Plochy
prestavby nejsou vymezeny. Nejsou vymezeny nové plochy a koridory systému sidelni zelené.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
d1) Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura se neméni.

d2) Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura se nemeéni.

d3) Obcéanské vybaveni

Obcanské vybaveni se neméni.

d4) Verejné prostranstvi

Vefejna prostranstvi se neméni.

e) Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli apod.

Nejsou vymezeny nové plochy ovliviiujici koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pted povodnémi, rekreace a dobyvani nerostd. Uzemni systém ekologické stability
neni zménou dotCen pouze v souvislosti d dil¢i zménou Z3 dochazi k upravé trasy navrzeného
interak¢niho prvku.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

sy v r

Zmény v grafické casti:

Dilé¢i zména Z1

Zména funkéniho vyuziti plochy zemédélské — Z stabilizované na plochy vyroby a skladovani —
V s indexem Ve - plochy pro vyrobu elektrické energie s regulativem umozrujicim pouze
umisténi fotovoltaické elektrarny.

Diléi zména Z2

RozSifeni plochy pro drobnou zemédélskou vyrobu na severnim okraji zastavéného uzemi.
Stavajici vyuziti je zemédélska plocha — Z, bude provedena zména na plochy pro zemédélskou
vyrobu — Vz.

Diléi zména Z3

RozSifeni navrzené lokality bydleni B4 na vychodnim okraji obce. Stabilizovana zemédélska
plocha - Z bude zménéna na navrhovou plochy venkovského bydleni v rodinnych domech —
Bv. Zaroven bude navrzena i nova pfistupova komunikace a upravena poloha navrhovanych
interak&nich prvkd.

Zmeény v textové casti:

V podminkach prostorového a funkéniho uspofadani tzemi vyjadiené v textové zasti NAVRH,
kapitola F "Stanoveni podminek funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti
s urCenim hlavniho vyuZiti" se plochy vyroby a skladovani - V doplfuji o kodd Ve - plochy pro
vyrobu elektrické energie s regulativem umoznujicim pouze umisténi fotovoltaické elektrarny.
Zmény a doplnéni vyznaceny kurzivou:

V- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

SlouZzi pro &innosti vyroby , skladovani a vyrobnich sluzeb

Charakteristika: |V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy
Vz - plochy zemédélské vyroby , jedna se o stabilizovany areal farmy

Vzd —plochy pro drobnou zemédélskou &€innost, stavajici plochy na obvodu
zastavéného uzemi obce (drobni zemédélci)

Ve - plochy pro vyrobu elektrické energie - umisténi fotovoltaické elektrarny.

VZ - PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE

Podminky pro vyuziti ploch

Pfipustné jsou: - zafizeni pro rostlinnou vyrobu na zastavéné plose

chov ve stajich

- sklady, dilny a mechanizacni stfediska,

- socialni a administrativni zazemi,

- plochy manipulaéni, pfistupové vnitroarealové komunikace, parkovisté, garaze

- ochranna zelen

Podminéné - byty pro osoby zaijistujici dohled a pohotovost, ¢i majitele a vedouci

pfipustne jsou: provozoven, které jsou soucasti vyrobni provozovny a jsou zahrnuty do plochy
jejiho pozemku a do jejiho stavebniho objemu.

- dostavby a pfistavby stavajicich objektd.

- vyrobni sluzby

- Cerpaci stanice PHM

Nepfipustné Stavby a zplsoby vyuziti Uzemi, jejichZ vliv na ZP pfesahne hranice
jsou: vyhlaSeného ochranného pasma




Podminky prostorového usporadani

Vyska novych objektd v arealu nesmi pfesahovat okolni zastavbu.

VZd - PLOCHY PRO CINNOSTI DROBNE VYROBY A SLADOVANI V ZEMEDELSTVI

Podminky pro vyuZiti ploch

Pfipustné jsou: - zafizeni pro rostlinnou vyrobu na zastavéné ploSe, socialni zazemi, plochy
manipulacni, pfistupové komunikace.

Podminéné - chov ve stajich v omezené mife
pfipustné jsou:

Nepfipustné je:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou uréeny

Ve - PLOCHY PRO VYROBU ELEKTRICKE ENERGIE

Podminky pro vyuZiti ploch

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nejsou nevymezeny zadné nové verejné prospésné stavby verejné prospésna opatreni, stavby
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Nejsou vymezeny zadné nové vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené grafické éasti
Textova €ast navrhu zmény ¢€.1 uzemniho planu obce OCHOZ ma 4 listy formatu A3 v€etné
titulni stranky a graficka ¢ast ma 2 vykresy zmén.

Pripustné jsou: - zafizeni pro vyrobu elektrické energie ze slunecniho zareni, socialni zazemi,
plochy manipulaéni, pfistupové komunikace.

Podminéné

pfipustné jsou:

Nepfipustné je:

Podminky prostorového usporadani

Nejsou uréeny
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1. Textova ¢ast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi véetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s Politikou uzemniho
rozvoje, schvaleného vliadou CR

Obec Ochoz je soucasti Olomouckého kraje, katastralni uUzemi obce se nachazi
v severozapadni Casti okresu Prostéjov. Od okresniho mésta Prostéjova je obec vzdalena 25
km. Nejbliz polozenym méstem je Konice, cca 4km zapadné. Pro pofizeni zmén nebyly
z hlediska SirSich vztahu stanoveny zadné specifické pozadavky, zména byla koordinovana
s uzemnéplanovacimi dokumentacemi sousednich obci.

Uzemni problematika obce Ochoz je soudasti Uzemi feSeného Zasadami uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje, vydanymi Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim

€. UZ/21/32/2008 dne 22.2.2008, nabyti u€innosti dokumentace 28.3.2008. Obsah zmény €. 1
je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje a Programem rozvoje uzemi Olomouckého kraje.
Program rozvoje obce nebyl zpracovan. Pofizované zmény jsou v souladu s Politikou
uzemniho rozvoje.

b) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi
ReSeni zmén je v souladu se stavebnim zakonem a s cili Uzemniho planovani. Zmény
uzemniho planu se pofizuji na zakladé zménénych podminek v uzemi, zejména novych
zaméru obecniho Ufadu, investorl a vlastnikG pozemkd. Zmény komplexné fesi funkéni vyuziti
uzemi, stanovi zasady jeho organizace, vécné koordinuji regeneraci stavajici zastavby i
planovanou novou vystavbu. Zmény vytvafi pfedpoklady k trvalému zabezpe€eni souladu
prirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v feSeném uUzemi, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

c) Udaje o splnéni zadani

Zadani zmény &.1 UP obce OCHOZ bylo schvéleno zastupitelstvem obce v listopadu 2009.
V zadani nebyl stanoven pozadavek na zpracovani konceptu feSeni. Pozadavky formulovany
v zadani byly zménou ¢.1 uzemniho planu obce OCHOZ splnény.

d) Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni a vybrané varianty, vé. vyhodnoceni
predpokladanych duisledkla tohoto reSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Vzhledem k jednoduchosti projednavanych zmén se zmény z tohoto souboru nefeSily ve
variantach. Projednavanymi zménami uzemniho planu se zajisti pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésSného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi obce.

Zménami resené zastavitelné plochy

Plochy bydleni (nové navrzené): Z3

Plochy bydleni navrzené v uzemnim planu neumoznuji vystavbu z ddvodu nedofeSenych
majetkovych vztahl, z divodd nedostateCné kapacity vefejné infrastruktury a znacénych
nutnych investi¢nich nakladd. Proto se v uUzemi vymezuji nové plochy pro bydleni, které
nevykazuji tyto nedostatky — pozemky jsou majetkem obce a umozni vystavbu bez €asovych
omezeni.

Plochy vyroby elektrické energie (nové navrzené): Z1

Obec OCHOZ v platném uzemnim planu nema ur€enou plochu pro uvedeny druh podnikani —
solarni elektrarny, ktery je Zadouci vzhledem k rostouci spotfebé& energie, dotacni politice statu
a v neposledni fadé i vzhledem k maximalnimu ohledu na Zivotni prostredi.

Plocha pro zemédélskou vyrobu (nové navrzené): Z2
Plocha navazujici na stavajici areal zemédélské vyroby na severnim okraji obce.

e) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostredi

K zadani zmény &.1 Uzemniho planu se vyjadfil KrU Olomouckého kraje odbor Zivotniho
prostfedi a vydal zavér: ,Navrh zadani zmény &.1 UP neni nutno posoudit z hlediska vlivu na
Zivotni prostredi®.

Zména &.1 nema vliv na evropsky vyznamné lokality nebo pta&i oblasti. UPD nepodléha
posouzeni dle §79, odst. 3, pism. a) zakona ¢. 114/92 Sb., nebot na feSeném uzemi se
nenachazi skladebna &ast nadregionalni urovné USES.

f) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovanych rfeseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Tyka se zmén: Z1, Z2, Z3

Cislo Stupné
loka- | Funkéni vyuziti | Plocha | Zastavéné | Kultura BPEJ trid Poznamka
lity (ha) uzemi (ha) ochrany
\' Mimo
Z1. vyroba elekir. 8,51 X orna 7.37.16 | V.
0,17 7.46.10 | 1lL.
0,46 7.26.11 1.
9,14
Z2. |zeméd. vyroba |0,37 7.37.16 | V.
Z3. bydleni 2,83 X orna 7.37.16 | V.
Zem. plida 12,34
Celkem ha

Pozn.: tuéné je zvyraznéna celkova plocha loklity

Vyhodnoceni zaboru pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa:
Zménou uzemniho planu nejsou zabirany pozemky urcené k plnéni funkci lesa.



dg) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potireby vymezeni
zastavitelnych ploch

Pro plochy nové navrhované k zastavéni jsou vyznaCeny hranice zastavitelnych ploch v
souladu s § 55 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb.
Projednavané zmény uzemniho planu jsou v souladu s cilem udrzitelného rozvoje uzemi s

komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s ohledem na
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi obce.
Vyhodnoceni dalSich zaboru dle § 55 odst.3 stavebniho zakona:

Diléi zména Z3

Plochy pro bydleni ve schvaleném uzemnim planu — 3,437 ha (cca 14 b.j.)

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydileni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje .................... .. 20 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti....................... ... .. 5b.j.
PozZadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti.............. 0 b.j.
(vliv blizkosti centra rozvojoveé oblasti)

{0 | =T o 1 TP 25 b.j.

Odhad potreb plochy pro bydleni byl podlozZen dil¢imi odbornymi analyzami.

Zavér — v obci je celkova potieba cca 25 b.j. coz je o cca 11 b.j. vice, nez je vymezeno ve
schvaleném uzemnim planu. Navrzena plocha Z 3 ma kapacitu cca 11 b.j. a dorovnava
tento deficit. Plocha ZPF navrzena k zaboru pro dalsi plochy je v V. tridé ochrany.

Diléi zména Z1
Plochy vyroby elektrické energie — 9,14 ha

Obec OCHOZ v platném uUuzemnim planu nema uréenou plochu pro uvedeny druh
podnikani —solarni elektrarny, ktery je zadouci vzhledem k rostouci spotiebé energie,
dotacni politice statu a v neposledni fadé i vzhledem k maximalnimu ohledu na zivotni
prostiedi. Plocha ZPF navrzena k zaboru pro dalSi plochy je z90% v V. tfidé ochrany.

Dil¢i zména Z1
Plocha pro zemédélskou vyrobu - 0,37 ha

Jedna se o rozsifeni stavajici arealu zemédélské vyroby na severnim okraji obce. pro
zemédélskou vyrobu stavajici uzemni plan zadné plochy nenavrhuje. RozSireni neni
mozné s ohledem na technologickou provazanost realizovat v jiné lokalité. Plocha ZPF
navrzena k zaboru pro dalsi plochy je v V. tfidé ochrany.

h) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu statni spravy podle zvlastnich
pravnich predpisti popf. s vysledkem reseni rozporu
Bude doplnéno po projednani s DOSS.

i) Vyhodnoceni namitek uplatnénych k navrhu zmén; popr. feSeni rozpora nastalych pfi
projednavani zmén
Bude doplnéno po vefejném projednani.
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